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ZASTUPNICAMA 1 ZASTUPNICIMA
HRVATSKOGA SABORA

PREDSJEDNICAMA I PREDSJEDNICIMA
RADNIH TIJELA

Na temelju ¢€lanka 178. Poslovnika Hrvatskoga sabora u prilogu upucujem
Prijedlog zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljiSnim knjigama, koji je
predsjedniku Hrvatskoga sabora podnijela Vlada Republike Hrvatske, aktom od 13. lipnja
2024. godine.

Za svoje predstavnike, koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela, Vlada je odredila ministra pravosuda, uprave i digitalne
transformacije Damira Habijana i drzavne tajnike Vedranu Simundzu Nikoli¢, Juru
Martinoviéa, Sanjina Rukavinu i Bernarda Grsi¢a.
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VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

KLASA: 022-03/24-01/16
URBROJ:  50301-21/32-24-3

Zagreb, 13. lipnja 2024.

PREDSJEDNIKU HRVATSKOGA SABORA

PREDMET: Prijedlog zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zemljignim knjigama

Na temelju ¢lanka 85. Ustava Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 85/10.
- prociSceni tekst i 5/14. - Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske) i &lanka 172. Poslovnika
Hrvatskoga sabora (,,Narodne novine®, br. 81/13., 113/16., 69/17., 29/1 8., 53/20., 119/20. -
Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 123/20. i 86/23. - Odluka Ustavnog suda Republike
Hrvatske), Vlada Republike Hrvatske podnosi Prijedlog zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o zemlji$nim knjigama.

Za svoje predstavnike, koji ¢e u njezino ime sudjelovati u radu Hrvatskoga
sabora i njegovih radnih tijela, Vlada je odredila ministra pravosuda, uprave i digitalne
transformacije Damira Habijana i drzavne tajnike Vedranu Simundzu Nikoli¢, Juru
Martinoviéa, Sanjina Rukavinu i Bernarda Grsiéa.
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PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA
ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Zagreb, lipanj 2024.



PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA
ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga Zakona sadrzana je u ¢lanku 2. stavku 4. podstavku 1.
Ustava Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, broj 85/10. - proc¢iséeni tekst i 5/14. - Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske).

II. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM | POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

1. OCJENA STANJA

Reforma zemlji$nih knjiga i katastra provodi se kontinuirano kroz duze vremensko razdoblje s
ciljem uspostave modernog, efikasnog i transparentnog sustava vodenja zemljiSnoknjiznih i
katastarskih podataka u elektronickom obliku. Republika Hrvatska sustavno sredivanje
zemljiSnih knjiga provodi u sklopu Nacionalnog programa reforme zemlji$nih knjiga i katastra
Vlade Republike Hrvatske pod nazivom ,,Uredena zemlja“.

Slijedom toga, a u cilju implementacije novih informatickih i tehnoloskih rjesenja, visekratno
je dopunjavan Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine®, br. 91/96., 68/98., 137/99.,
114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10., 55/13., 60/13. i 108/17.), da bi se 2019. donio novi
Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine®, broj 63/19.) te novele 2022. i 2023. godine
(,,Narodne novine®, br. 128/22. i 155/23.).

Ocjenjujuci sadasnje stanje treba navesti da su se ostvarili svi zadani kratkoro¢ni 1 srednjorocni
ciljevi postavljeni kroz reformu zemljisnih knjiga i katastra.

U tom smislu bitno je napomenuti sljedece:

Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra (dalje u tekstu: ZIS) uveden je u
sve zemljiSnoknjizne odjele 1 katastarske urede, Sto je bio jedan od ciljeva i zadataka
Nacionalnog programa reformi, u okviru mjere: ,,Unaprjedenje sustava katastra i zemljiSnih
knjiga“. Svrha ovoga sustava je ubrzanje procesa registracije nekretnina kako u katastarskom,
tako 1 u zemljiSnoknjiZznom sustavu, podizanje razine pravne sigurnosti u prometu nekretnina,
racionalizacija 1 pojednostavljenje poslovnih procesa te poboljSanje odnosa s korisnicima,
brzina i kvaliteta pruzanja usluga. Ovaj je sustav jedna od klju¢nih poluga izgradnje e-Hrvatske
1 razvoja poduzetniStva i osiguranja povjerenja gradana u registre.

Zemljisna knjiga sastoji se od glavne knjige i zbirke isprava. Glavna zemljisna knjiga i knjiga
polozenih ugovora danas se vode isklju¢ivo u elektronickom obliku, a podaci glavne zemljisne
knjige dostupni su putem interneta bez naknade svim gradanima Republike Hrvatske. Takoder,
gradani mogu samostalno koristenjem sustava One Stop Shopa Zajednickog informacijskog
sustava zemljiSnih knjiga i katastra (dalje u tekstu: OSS ZIS) izdavati elektronicke izvatke iz
glavne zemlji$ne knjige i knjige poloZenih ugovora, a izvatke mogu pribaviti i javni biljeznici,
odvjetnici 1 drzavni odvjetnici. Izvaci iz glavne knjige 1 knjige polozenih ugovora mogu se
pribaviti i na bilo kojem op¢inskom sudu bez obzira na mjesnu nadleznost op¢inskih sudova za
vodenje zemljisnih knjiga. Takoder, od 1. sijecnja 2022. zbirka isprava vodi se iskljuc¢ivo u



elektroni¢kom obliku za sve isprave koje se zaprime nakon toga datuma. Ovime je u cijelosti
zaokruzeno elektroni¢ko vodenje zemljisnih knjiga.

Nadalje, od 15. ozujka 2017. omoguéeno je podnosenje prijedloga za upis u zemljisnu knjigu
elektroni¢kim putem, od strane javnih biljeznika i odvjetnika kao ovlasStenih korisnika sustava
u primjeni u poslovanju suda. Naknadno je omoguéeno elektronicko podnosenje prijedloga za
upis 1 drzavnim odvjetnicima, a sustav ZIS-a povezan je sa sustavom ePoSta i Ministarstva
financija, Porezna uprava, ¢ime je omoguceno da se sva rjeSenja iz ZIS-a dostavljaju
elektroni¢ki. Tijekom 2020. godine sustav ZIS-a spojen je sa sustavom eSpisa i sustavom
eNotara, ¢ime je omogucena dostava svih odluka drugih sudskih odjela i sudova na provedbu
u zemljisnu knjigu elektronickim putem. Nadalje, razvojem digitalnog elaborata osigurano je
podnosenje prijavnih listova za provedbu u zemljisnim knjigama putem sustava ZIS-a. Imajuéi
u vidu navedeno, vise od polovice prijedloga za upis u zemljiSnu knjigu kao 1 odluka koja se
dostavljaju u zemljisnu knjigu na provedbu, dostavljaju se elektronickim putem.

Od 10. veljace 2023. svi prijedlozi za upis u zemljiSnoknjiznim postupku podnose se
elektroni¢ki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih korisnika elektronicke
komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

Spisi u redovitim zemljiSnoknjiznim postupcima vode se u elektroni¢kom obliku od 10.
studenoga 2022., a spisi u posebnim zemljisnoknjiznim postupcima vode se u elektroni¢kom
obliku od 10. studenoga 2023.

Postupak osnivanja i obnove zemljiSne knjige moze se od 10. studenoga 2022. povjeriti u rad
javnim biljeznicima kao povjerenicima suda. Nadalje, javnim biljeznicima kao povjerenicima
suda povjeren je i postupak povodom prijava i prigovora u ispravnom postupku, s time da
ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda odreduje rok u kojem se mora dovrsiti povjeren im
postupak, pri ¢emu Se uzima u obzir broj katastarskih Cestica za koji se postupak provodi.

2. OSNOVNA PITANJA KOJA TREBA UREDITI ZAKONOM

Ranijim izmjenama i dopunama Zakona o zemlji$nim knjigama iz 1996. kao i donosenjem
novog Zakona o zemljisnim knjigama 2019. te izmjenama i dopunama 2022., normativno su
pracene aktivnosti reforme zemlji$nih knjiga i katastra u razdoblju od 2004. do 2022. te su
zakonskim novelama postupno definirani svi novi poslovni procesi i instituti zemljisnoknjiznog
prava Kkoji ranije nisu bili uredeni Zakonom o zemljisnim knjigama. Uslijed razvoja
informatickih tehnologija kao i sve ve¢im brojem informacijskih sustava koja koriste
javnopravna tijela, Zakon o zemljiSnim knjigama nuZno je kontinuirano nadogradivati i
uredivati.

Nacrtom prijedloga zakona precizirane su odredbe o trajnom Cuvanju i pohrani zemljisnih
knjiga (ru¢no vodenih glavnih knjiga i zbirki isprava) u SrediSnjoj pismohrani zemljiSnih knjiga
koja se nalazi u Gospi¢u. Uspostava SrediSnje pismohrane zemljiSnih knjiga Republike
Hrvatske u Gospicu planirana je tijekom 2024., a financira se iz Projekta implementacije
integriranog sustava zemljiSne administracije (IISZA Projekt) koji se financira putem zajma
Svjetske banke br. 8900-HR. U Sredi$nju pismohranu zemljisnih knjiga Republike Hrvatske
smjestit ¢e se sve rucno vodene zemljisne knjige kao i zbirke isprava u Republici Hrvatskoj.
Rucno vodene zemljiSne knjige ¢e se prije pohrane u pismohranu skenirati te je trenutno
provedeno skeniranje u 102 od ukupno 109 zemljisnoknjiznih odjela u Republici Hrvatskoj. U



okviru projekta Svjetske banke provest ¢e se skeniranje i za preostalih sedam zemljisnoknjiznih
odjela. Zbirke ispava se prije pohrane u Sredi$nju pismohranu zemljisnih knjiga Republike
Hrvatske nece skenirati ve¢ ¢e se iste skenirati na zahtjev sudova i stranaka.

Nacrtom prijedloga zakona doradene su i postojece odredbe o tijelima koje imaju pravo na
pristup i pretrazivanje podataka za sve katastarske opéine po nazivu/imenu nositelja knjiznih
prava ili osobnom identifikacijskom broju. Tako je krug ograni¢en na tijela sudbene vlasti i
nadlezno drzavno odvjetnistvo kada je to potrebno u pripremi ili vodenju odredenog sudskog
ili upravnog postupka te Ministarstvo financija, Porezna uprava, Hrvatski zavod za socijalni
rad, te su dodatna upravna tijela Zupanija odnosno Grada Zagreba u c¢ijem je djelokrugu
obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave koji se odnose na pruzanje besplatne pravne
pomodi, te odvjetnici i javni biljeZnici neposredno pri obavljanju poslova iz svoje nadleznosti.

Doradena je opca pretpostavka za upis u zemljisnu knjigu tako da je propisano da sve isprave
koje se podnose na upis u zemljisSnu knjigu moraju biti ispisane na elektroni¢ckom odnosno
mehanickom uredaju. Navedena pretpostavka je do sada bila propisana kao posebna
pretpostavka Sto je stvaralo poteskoce u praksi oko nacina opravdanja predbiljezbe upisa.

Precizirana je odredba o obvezatnosti podnoSenja prijedloga za upis i podnesaka od strane
javnog biljeznika, prema kojoj javni biljeznik na zahtjev stranke mora podnijeti elektronickim
putem nadleznom zemlji$noknjiznom odjelu sve podneske, neovisno radi li se o prijedlogu za
upis, prigovoru, zalbi, dopuni prijedloga ili nekom drugom podnesku.

Obzirom na obvezanost podnosenja prijedloga za upis u zemljisnu knjigu elektronickim putem
uredeno je i postupanje s tajnim ispravama odnosno odlukama koje su temelj za upis u
zemlji$nu knjigu.

Nadalje, Nacrtom prijedloga zakona dodatno je uredeno i pojednostavljeno postupanje u
pojedinacnom ispravnom postupku. Uredeno je da se pojedinacni ispravni postupak moze
provesti samo glede jednog zemljiSnoknjiznog uloska osim isklju¢ivo kada je potrebno provesti
prijavni list za zemljiSnu knjigu u viSe zemljiSnoknjiznih uloZaka, ¢ime se na taj postupak
primjenjuju opc¢a pravila za podnoSenja prijedloga za upis u zemljiSnu knjigu. Nadalje,
predvideno je da ¢e sud odrzati raspravu samo ako smatra da je to potrebno, a koja rasprava za
ispravak mora se odrzati u roku od 60 dana od dana isteka zadnjeg dana roka za podnoSenje
prijava i prigovora.

Nadalje, ponovno su izmijenjeni i kriteriji za uspostavu Baze zemljisnih podataka (BZP), a
kako bi se ostvarili rezultati reformske mjere Nacionalnog plana oporavka i otpornosti 2021.-
2026. i to jedne od reformskih mjera C2.5.R1. Povecanje u¢inkovitosti pravosudnog sustava za
vecée povjerenje gradana, odnosno kako bi se zaklju¢no s 2026. osiguralo 60% svih katastarskih
Cestica u BZP-u, a u daljnjem razdoblju i 100% svih katastarskih ¢estica u BZP.

Uvedena je moguénost provodenja obnove zemljisne knjige za jednu ili manji broj katastarskih
Cestica koji se provodi po sluzbenoj duznosti, na zahtjev ministarstva nadleznog za poslove
pravosuda, katastra ili na prijedlog stranke, a kojim se omogucuje uskladenje i uspostava BZP-
a, u slucajevima kada je cca 90% katastarske opcine uskladeno, pa ¢e se postupak obnove
zemljiSne knjige provesti za preostalih 10%, ¢ime se ostvaruju uvjeti da cijela katastarska
op¢ina moze u¢i u BZP.



Osim navedenoga, dorada zakona je potrebna i radi uskladivanja s Nacrtom prijedloga zakona
o izmjenama i dopunama Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina, na nacin da je u
cjelokupnom tekstu Zakona rije¢ ,,preoblikovanje zamijenjena je rijecju ,,prevodenje®, jer se
radi o jedinstvenom postupku koji provode zajednicki nadlezni sudovi 1 Drzavna geodetska
uprava.

3. POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA PROISTECI

Nacrtom prijedloga zakona osigurat ¢e se ve¢a azurnost zemljisnih knjiga, ubrzati pojedinacni
ispravi postupci i povecati broj katastarskih Cestica u Bazi zemljiSnih podataka.

Nacrtom prijedloga zakona prije svega Ce se povecati kvaliteta podataka u zemljisnim knjigama
Sto ¢e u konacnici dovesti do vece pravne sigurnosti, lakSeg ostvarivanja investicija i dobivanja
zajmova, ali imati i antikorupcijski element. Na primjerima katastarskih op¢ina za koje je ranije
uspostavljena Baza zemlji$nih podataka vidljivo je jacanje gospodarske aktivnosti u odnosu na
konkurentne katastarske opcine, a iz podataka sudova vidljivo je da su u tim katastarskim
op¢inama broj posebnih zemljisnoknjiznih predmeta i broj vlasnickih parnica smanjeni za 90%,
a pokrenuti posebni zemljiSnoknjizni postupci i vlasnicke parnice traju krace.

Osim svega navedenoga, uredena zemljiSna knjiga stvara preduvjet za bolju investicijsku klimu,
ucinkovitu naplatu komunalne naknade, poreza na kuce za odmor, ali doprinosi i uredenijem
sustavu ostvarivanja prava na razli¢ite oblike socijalne pomoci, koja se trenutno cesto
zloupotrebljavaju.

I11.  OCJENA | 1ZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE
ZAKONA

Za provedbu ovoga Zakona nije potrebno osigurati sredstva u drzavnom prora¢unu Republike
Hrvatske.

U odnosu na osnivanje SrediS$nje pismohrane zemlji$nih knjiga republike Hrvatske (dalje u
tekstu: SrediSnja pismohrana), ukazujemo da su unutar Projekta implementacije integriranog
sustava zemlji$ne administracije (IISZA Projekt) koji se financirao putem zajma Svjetske banke
br. 8900-HR do njegovog dovrsetka 16. sije¢nja 2024., provedene aktivnosti rekonstrukcije i
nabave namjestaja i opreme SrediSnje pismohrane te je izradena analiza digitalizacije grade.

U odnosu na rekonstrukcije Sredisnje pismohrane 16. sije¢nja 2024. zavrSen je ugovor za
nabavu radova rekonstrukcije za SrediSnju pismohranu s pripadaju¢im uslugama stru¢nog
nadzora. Vrijednost ugovorenih radova iznosi 3.757.613,02 eura s PDV-om, dok je vrijednost
ugovora za stru¢ni nadzor 109.569,53 eura s PDV-om.

U odnosu na nabava namjestaja i opreme: 16. sijeénja 2024. godine, zavrSen ugovor za nabavu
namjestaja i opreme za SrediSnju pismohranu broj nabave: MOJ/ILAS AF-A1.6A/NCB/23/89.
Vrijednost ugovora iznosi 739.933,75 eura, ukljucuju¢i PDV.

Paralelno s gradevinskim radovima, struénim nadzorom i nabavom namjestaja 1 opreme, 31.
prosinca 2023. dovrSena je analiza stanja digitalizacije grade zemljisnih knjiga i izrada
akcijskog plana za uspostavu Sredis$nje pismohrane na lokaciji Gospi¢, Ugovora za savjetnicke
usluge, broj nabave: MOJPA/ILAS AF-A1.7/1C/23/87. Ova aktivnost obuhvaca organizacijske,



logisticke 1 informati¢ke aspekte uspjesnog preseljenja i buduéeg funkcioniranja pismohrane.
Vrijednost ugovora iznosi 10.000,00 eura, ukljucuju¢i PDV.

Planirane aktivnosti u okviru novog Projekta Integriranih usluga zemljisSne administracije i
pravosuda (P180605) su unutar Podkomponente A.1. Digitalizacija zemlji$noknjiznih i sudskih
spisa (6 milijuna eura) koja obuhvaca: (i) obnovu i digitalizaciju dodatne 494 oStecene
zemljisne knjige, (ii) skeniranje i indeksiranje preostalih glavnih zemljisnih knjiga i zbirke
isprava te prijevoz u Gospi¢, (iii) angaziranje operatera radi skeniranja u Sredisnjoj pismohrani
radi digitaliziranja zbirki isprava na zahtjev i (iv) nabava hardvera i softvera za potporu IT i
poslovnim procesima digitalnog arhiva.

Ukazujemo da su na 70 zemljisnoknjiznih odjela, glavne zemljisne knjige skenirane i
indeksirane u okviru projekta financiranog sredstvima EU-a te se podaci mogu dohvatiti
elektroni¢kim putem.



PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA | DOPUNAMA
ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

Clanak 1.

U Zakonu o zemljisnim knjigama (Narodne novine, br. 63/19., 128/22. i 155/23.) u ¢lanku 14.
stavak 3. mijenja se i glasi:

,(3) Ruc¢no vodene glavne knjige koje su prenesene u elektronicki oblik, trajno se ¢uvaju i
pohranjuju u Sredi$njoj pismohrani zemljisnih knjiga.*.

Iza stavka 3. dodaje se stavak 4. koji glasi:

,»(4) Zbirke isprava pohranjuju se u Sredisnju pismohranu zemljisnih knjiga kada ministar
nadleZan za poslove pravosuda donese odluku da se pojedine zbirke isprava pohranjuju u
Sredi$njoj pismohrani zemljisnih knjiga.*.

Clanak 2.
Iza ¢lanka 14. dodaje se ¢lanak 14.a koji glasi:
,»Clanak 14.a

Sredi$nja pismohrana zemljisnih knjiga obavlja stru¢ne poslove vezane za nadzor nad zastitom
zemljisnih knjiga, vodenje evidencije za zemljisne knjige koje se nalaze u pismohrani,
preuzimanje zemljisnih knjiga od nadleznih sudova, sredivanje i obrada preuzetih zemljisnih
knjiga, snimanje ili pretvaranje u elektroni¢ki oblik te izdavanje preslika ru¢no vodenih
zemljisnih knjiga. Sredisnja pismohrana zemljisnih knjiga prati propise iz podrucja zastite i
Cuvanja grade, suraduje s Hrvatskim drzavnim arhivom, obavlja i druge poslove iz svoga
djelokruga.*.

Clanak 3.

U ¢lanku 28. stavku 2. rijeci: ,,centri za socijalnu skrb* zamjenjuju se rije¢ima: ,,Hrvatski zavod
za socijalni rad®. Iza rijeci: ,,Hrvatski zavod za socijalni rad* dodaju se rijeci: ,,te upravna tijela
Zupanija odnosno Grada Zagreba u ¢ijem je djelokrugu obavljanje povjerenih poslova drzavne
uprave koji se odnose na pruzanje besplatne pravne pomoci, odvjetnici i javni biljeznici.”.*

Clanak 4.
U ¢lanku 49. stavak 2. mijenja se i glasi:
,»(2) U ispravama na temelju kojih se zahtijeva upis osobe protiv kojih i u ¢iju se korist upis
zahtijeva, neovisno o tome kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji opasnost
da ih se zamijeni s drugim osobama, a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec i godina
sastavljanja isprave te osobni identifikacijski brojevi osoba protiv kojih i u ¢iju se Korist upis
zahtijeva.”.

Dodaju se stavci 6. i 7. koji glase:



,,(6) Isprava iz stavka 1. mora biti u elektroni¢kom obliku ili ispisana na elektronickom odnosno
mehanickom uredaju.

(7) Stavak 6. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se na datum i mjesto sastavljanja isprave.*.
Clanak 5.

U ¢lanku 57. stavku 1. rijeci: ,.ispisanih mehani¢kim sredstvom pisanja“ brisu se.
Clanak 6.

U ¢lanku 82. stavku 2. druga recenica koja glasi: ,,Na tom ¢e se otpravku zabiljeziti brisanje i
on ¢e se vratiti stranki uz otpravak rjeSenja 0 brisanju.” briSe se.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

,»(3) Na brisanje zabiljezbe iz stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuci nacin se primjenjuju
odredbe ¢lanka 80. ovoga Zakona.*.

Clanak 7.
U ¢lanku 92. stavku 4. rijeci: ,,¢lanka 89.“ zamjenjuju se rije¢ima: ,,¢lanaka 88. i 89.%.

Clanak 8.
U c¢lanku 98. stavku 2. rije¢: ,,preoblikovanje® zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenje*.

Clanak 9.
U ¢lanku 105. stavak 8. mijenja se i glasi:
,,(8) Javni biljeznik putem kojeg stranka podnosi prijedlog za upis ili podnesak, ne moze odbiti
podnosenje prijedloga za upis odnosno podneska osim ako isprava koja je temelj za upis ima
ocite nedostatke koji dovode u sumnju vjerodostojnost isprave.*.

Clanak 10.
U ¢lanku 106. ispred stavka dodaje se oznaka: ,,(1)“ te se dodaje stavak 2. koji glasi:
»(2) lznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, ako je odluka koja je temelj za upis oznacena
odredenim stupanjem tajnosti, nadlezno tijelo odluku nadleznom zemljisnoknjiznom sudu
moze dostaviti i neposredno ili putem ovlastenog pruzatelja postanskih usluga.*.

Clanak 11.

Clanak 124. mijenja se i glasi:

,»(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom odreduje potrebnu funkcionalnu
organizaciju rada zemljisSnoknjiznih odjela, potrebnu organizacijsku strukturu i broj sluzbenika



zaposlenih u zemljisnoknjiznim odjelima te naéin i rokove stru¢nog osposobljavanja
zemljiSnoknjiznih sluzbenika.

(2) Ministar nadlezan za poslove pravosuda uredit ¢e pravilnikom mjerila za rad
zemljiSnoknjiznih odjela.*.

Clanak 12.
U ¢lanku 125. stavak 3. brise se.
Dosadasnji stavci 4. i 5. postaju stavci 3.1 4.
Clanak 13.
U ¢lanku 126. dodaje se stavak 3. koji glasi:
»(3) Ako je u jednom zemljisnoknjiznom uloSku zaprimljeno vise predmeta, sudac, sudski
savjetnik ili ovlasteni zemljiSnoknjizni referent, po odluci predsjednika zemljiSnoknjiznog
odjela ili sluzbenika kojega za to ovlasti predsjednik suda moze uzeti u rad predmete u tom
zemlji$noknjiznom ulosku u kojima nije izraden nacrt kona¢ne odluke.*.
Clanak 14.
U ¢lanku 137. stavku 3. iza prve recenice dodaje se recenica koji glasi:
,,Kada drugi sud ili nadlezno tijelo dostavi svoju odluku na provedbu upisa u zemlji$noj knjizi,
rjeSenje kojim se odlucuje o dopustivosti tog upisa dostavit ¢e se strankama putem onih
punomoc¢nika koji su naznaceni u odluci drugog suda odnosno nadleznog tijela kojom je
odreden upis u zemlji$nu knjigu.*.
Clanak 15.
U ¢lanku 154. stavku 3. iza rijeci: ,,prigovora i zalbe*, a prije zareza, dodaje se rije¢: ,,izbrisan.
Clanak 16.

U ¢lanku 166. stavak 2. mijenja se i glasi:

,»(2) Za otpis i pripis zemljisSnoknjiznom tijelu koje pripada istom vlasniku te za otvaranje novog
zemlji$noknjiznog uloska nije potrebna isprava iz stavka 1. ovoga ¢lanka.*.

Clanak 17.
U ¢lanku 168. stavak 4. brise se.
Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 4.

Clanak 18.

Iznad ¢lanka 169. oznaka i naziv poglavlja Ill., te oznaka i naziv odjeljka brisu se.



Clanci 169. do 173. brisu se.

Clanak 19.
Iznad ¢lanka 177. oznaka i naziv odjeljka brisu se.
Clanci 177. do 179. brisu se.

Clanak 20.
U ¢lanku 182. stavak 5. brise se.

Clanak 21.
U ¢lanku 183. u stavku 3. dodaje se druga recenica koja glasi: ,,Ako sud ili nadlezno tijelo za
katastar ocijene da je potrebno, sluzbenik nadleznog tijela za katastar sudjelovat ¢e u postupku
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.*.

Clanak 22.
U ¢lanku 184. stavak 1. mijenja se i glasi:
,(1) Sve radnje u postupku sastavljanja nacrta zemljisnoknjiznog uloska, radnje koje prethode
sastavljanju nacrta zemljisnoknjiznog uloska i obavijesti, kao i raspravu za sastavljanje nacrta
zemlji$noknjiznog uloska provodi sudski savjetnik ili ovlasteni zemljisnoknjizni referent..

Stavak 2. mijenja se i glasi:

,(2) Sve radnje iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze provesti zemljisnoknjizni referent bez posebnog
ovlastenja pod nadzorom sudskog savjetnika ili ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta.”.

Stavci 3. i 4. brisu Se.
Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 3.
Clanak 23.

U ¢lanku 185. stavku 3. nakon rijeci: ,,obnove zemljisne knjige* brise Se zarez i rijeci: ,,a hakon
Sto prethodno pribavi misljenje ministra nadleZznog za poslove financija“.

Iza stavka 3. dodaju se stavci 4. i 5. koji glase:
,»(4) Ako sud zbog opravdanih razloga ne uspije u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka provesti sve
radnje, dostavit ¢e 0 tome izvjes¢e ministarstvu nadleznom za poslove pravosuda u kojem ¢e

obrazloziti razloge zbog kojih nije dovrsio postupak.

(5) Zbog opravdanih razloga, a nakon S$to zaprimi izvjes¢e iz stavka 4. ovoga clanka,
ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda moze produziti rok iz stavka 2. ovoga ¢lanka.*.
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Clanak 24.
U ¢lanku 186.d. stavak 2. mijenja se i glasi:

,»(2) Javni biljeznik duzan je najkasnije do 5.-og u mjesecu dostaviti nadleznom sudu i
ministarstvu nadleznom za poslove pravosuda izvjestaj 0 ukupnom broju katastarskih cestica
za koje su sastavljeni nacrti zemljiSnoknjiznih ulozaka.*.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»(3) Izvjestaj iz stavka 2. ovoga ¢lanka sadrzi | sve potrebne podatke za uplatu nagrade i
naknade za rad javnog biljeznika.*.

Clanak 25.
Clanak 187. mijenja se i glasi:

,»(1) O sastavljanju nacrta zemljisnoknjiznog uloSka sastavlja se obavijest koja sadrzi sve
¢injenice vazne za sastavljanje nacrta zemljiSnoknjiznog uloska i nacrt zemljisSnoknjiznog
uloska.

(2) Obavijest iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi napomenu da stranke u roku od 15 dana od dana
zaprimanja obavijesti mogu pristupiti sudu radi ispravka osobnih podataka, a u odnosu na ostale
upise da svoja prava mogu ostvariti u ispravnom postupku.

(3) Pod ispravkom osobnih podataka iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatra se ispravak pogresno,
nepotpuno ili neto¢no unesenih podataka o imenu i prezimenu odnosno nazivu, prebivalistu
odnosno sjedistu te OIB-u.

(4) Obavijest iz stavka 1. ovoga ¢lanka zajedno s kopijom Katastarskog plana dostavlja se
osobama za koje je u postupku katarske izmjere utvrdeno da polazu prava na nekretnine za koje
se sastavlja nacrt zemljiSnoknjiznog uloska, osobama upisanima u zemljisnu knjigu, kartone
zemljiSta i polog isprava te knjigu polozenih ugovora, kao i osobama za koje sud ocijeni da bi
mogle imati pravni interes.

(5) Osobama iz stavka 4. obavijest se dostavlja samo ako je vidljivo da je moguce izvrSiti
dostavu.*.

Clanak 26.
Iza ¢lanka 187. dodaju se ¢lanci 187.a 1 187.b koji glase:
,Clanak 187.a
(1) Kada se prilikom sastavljanja nacrta zemljisnoknjiznog uloska utvrdi da je potrebno odrzati
raspravu, zakazat ¢e se rasprava za sastavljanje ulozaka na kojoj se utvrduju sve ¢injenice vazne

za sastavljanje uloska, o ¢emu sud vodi zapisnik koji se uruc¢uje nazo¢nim strankama.

(2) Rasprava za sastavljanje nacrta zemljisnoknjiznog uloska uvijek ¢e se odrzati kada se na
nekretnina ili dijelu nekretnine predlaze upis pravne ili fizicke osoba koja prilozenim ispravama
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nije dokazala neprekinut niz stjecanja nekretnine od upisanih vlasnika do sebe, a u postupku
predocavanja nadlezno opéinsko drzavno odvjetnistvo se nije usuglasilo s predloZzenim upisom,
ako je u zemljisnoj knjizi za koju se postupak provodi na toj nekretnini upisano:

- vlasnistvo Republike Hrvatske ili pravnih prednika Republike Hrvatske,

- op¢e dobro,

- javno dobro ili

- op¢enarodna imovina ili drustveno vlasniStvo bez upisanog nositelja prava koristenja.

(3) Zapisnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje
su stranke predocile sudu te utvrdenje da je nacrt uloska sastavljen.

(4) Zapisnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka potpisuju svi sudionici u postupku, a ako netko uskrati
SVoj potpis, u zapisniku ¢e se navesti razlozi o istome.

(5) Na raspravi za sastavljanje nacrta zemljisnoknjiznog ulozaka ne donosi se posebno rjesenje.
(6) Na raspravu za sastavljanje zemljisnoknjiznog uloska pozivaju se osobe iz ¢lanka 187.
stavka 4. ovoga Zakona, uz odgovaraju¢u primjenu odredbi ¢lanka 187. stavka 5. ovoga
Zakona, uz napomenu da dostave sudu isprave potrebne za dokazivanje prava ili pravnih
Cinjenica koje treba upisati i posebno upozorenje na odredbu c¢lanka 190. stavka 5. ovoga
Zakona.”.
Clanak 187.b

(1) Zemljisnoknjizni ulosci sastavljaju se prema pravilu da ¢e svaka pojedina katastarska ¢estica
Ciniti zasebno zemljisnoknjiZzno tijelo, za koje ¢e se sastaviti poseban zemljisnoknjizni ulozak,
osim ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) U jedan zemljisnoknjizni ulozak upisat ¢e se vise katastarskih ¢estica koje nisu razli¢ito
opterecene, a pripadaju istom vlasniku, ako on to zahtijeva prilikom sastavljanja uloska.*.

Clanak 27.

U ¢lanku 190. u stavku 1. rijeci: ,,podaci prikupljeni u katastarskoj izmjeri* zamjenjuju se
rijeCima: ,,popisnog lista sastavljenog u postupku katastarske izmjere odnosno predocavanja“.

Stavak 3. brise se.
Dosadasnji stavci 4., 5., 6., 7., 8. 1 9. postaju stavci 3., 4.,5.,6.,7.18.

Clanak 28.
U ¢lanku 192. stavku 1. iza rijeci: ,,i podaci isprava polozenih u sudu®, a prije zareza i rijeci: ,,a
posebno oni““ dodaju se rijeci: ,,te podaci popisnog lista sastavljenog u postupku katastarske
izmjere odnosno predocavanja“.

Clanak 29.

U c¢lanku 196. stavku 1. rijec: ,,pisano* brise Se.
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Clanak 30.
U ¢lanku 203. stavak 4. brise se.
Dosadasnji stavci 5. i 6. postaju stavci 4. i 5.

Clanak 31.
U ¢lanku 208. stavku 1. rijeci: ,,ili viSe zemljisnoknjiznih ulozaka® briSu se, te se dodaje zarez
I rijeci: ,,a U viSe zemljisnoknjiznih ulozaka isklju¢ivo kada je potrebno provesti prijavni list za
zemljisnu Knjigu u vise zemljiSnoknjiznih ulozaka.*.

Clanak 32.

U ¢lanku 216. stavak 1. mijenja se i glasi:

“(1) Ako sud smatra da je potrebno odrzati raspravu, rasprava za ispravak mora se odrzati u
roku od 60 dana od dana isteka zadnjeg dana roka za podnosenje prijava i prigovora.”.

Clanak 33.

Naziv Glave V. iznad ¢lanka 217. mijenja se 1 glasi:
,POJEDINACNO PREVODENJE*

Clanak 217. mijenja se i glasi:

,Pojedinacno prevodenje u BZP za jednu ili viSe katastarskih ¢estica provodi se kada su podaci
zemljiSnih knjiga 1 katastra identi¢ni u odnosu na broj 1 povrSinu katastarske Cestice. .

Clanak 34.
Clanak 218. brise se.
Clanak 35.
U ¢lanku 219. stavak 1. mijenja se 1 glasi:
,»(1) Po potrebi, a najmanje jednom kvartalno, na zahtjev suda odnosno ministarstva nadleznog
za poslove pravosuda provodi se postupak analize uskladenosti podataka o katastarskim

¢esticama..

U stavku 2. tocki 1. rijeéi: ,,a koje zemljisnoknjizni referent mora provijeriti i potvrditi prije
prijenosa u BZP i* zamjenjuju se rijeima: ,,a koje se prenose u BZP i*.

Clanak 36.

U ¢lanku 220. rijec: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja‘.
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Clanak 37.

U clanku 221. ispred rijec¢i: ,,Kod provodenja“ dodaje se oznaka stavka: ,,(1)“, a rijec:
,preoblikovanja“ zamjenjuje se rije¢ju: ,,prevodenja®.

Iza stavka 1. dodaje se stavak 2. koji glasi:

,»(2) Iznimno od stavka 1. ako je prilikom uspostave BZP-a potrebno, kod provodenja postupka
pojedinacnog prevodenja zemljiSnoknjizni ulozak dobiva novi broj, o ¢emu sud nece donositi
posebno rjesenje.”.

Clanak 38.

U ¢lanku 222. stavku 1. rije¢: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja‘.
Clanak 39.

U c¢lanku 224. stavak 2. mijenja se i glasi:

,»(2) Kada se prijavni list, koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar, provede u
zemlji$noj knjizi, katastarske Cestice kojima je tim prijavnim listom uskladen broj i povrSina u
zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, prenijet ¢e se u BZP.*.

Clanak 40.
Clanak 226. mijenja se i glasi:

,»Kada se jedan zemljiSnoknjizni uloZak sastoji od viSe katastarskih Cestica, a neke od njih nisu
podobne za pojedinacno prevodenje, te ¢e se katastarske Cestice po sluzbenoj duznosti otpisati
u novi zemljiSnoknjizni uloZak.*.

Clanak 41.
Clanak 227. mijenja se i glasi:

»(1) Za katastarske Cestice iz Clanka 219. stavka 2. tocke 2. ovoga Zakona sud ¢e na prijedlog
stranke, temeljem zahtjeva ministarstva nadleznog za poslove pravosuda ili tijela nadleznog za
poslove katastra odnosno po sluzbenoj duznosti provesti postupak uskladenja katastarskih
Cestica.

(2) Postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka provodi sudski savjetnik, ovlasteni zemljisnoknjizni
referent ili neovlaSteni zemljiSnoknjizni referent pod nadzorom sudskog savjetnika ili
ovlasStenog zemljiSnoknjiznog referenta odgovaraju¢om primjenom ¢lanka 184. ovoga Zakona.

(3) U postupku iz stavka 1. ovoga Clanka posjedovnica se sastavlja na temelju postojeceg
katastarskog operata, a vlastovnica i teretovnica sastavljaju se odgovaraju¢om primjenom
Clanaka 187. do 192. ovoga Zakona.

(4) Na postupak iz stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka
193. do 205. ovoga Zakona.*.
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Clanak 42.
U clanku 228. rijec: ,,preoblikovana‘“ zamjenjuje se rije¢ju: ,,prevedena“.
Clanak 43.
U ¢lanku 229. stavku 1. rije¢: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja“.
U stavku 2. rijec: ,,preoblikovani‘ zamjenjuje se rijecju: ,,prevedeni®.
U stavku 4. rijec: ,,preoblikovanja® zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja‘.
Clanak 44.
U ¢lanku 230. stavku 1. rije¢: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja“.
Clanak 45.
U ¢lanku 231. stavcima 1., 2. 1 3. rijec: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja‘.
Clanak 46.

U ¢lanku 232. rije¢: ,,preoblikovanju® zamjenjuje se rije¢ju: ,,prevodenju®, a rijec:
,preoblikovanja“ rijecju: ,,prevodenja‘.

Clanak 47.

U ¢lanku 233. stavku 1. 1 4. rijec: ,,preoblikovanja“ zamjenjuje se rijecju: ,,prevodenja‘.

Clanak 48.
Clanak 233.a mijenja se i glasi:

,»(1) Ministarstvo nadleZzno za poslove pravosuda obracunat ¢e iznos nagrade i naknade javnog
biljeznika sukladno Pravilniku iz ¢lanka 186.1 stavka 1. ovoga Zakona u roku od pet radnih
dana od zaprimanja obavijesti i izvjestaja iz clanka 186.d stavka 2. ovoga Zakona o ¢emu donosi
rjeSenje koje sadrzi nalog za isplatu.

(2) Protiv rjesenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni
spor.

(3) Rjesenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka dostavlja se javnom biljezniku kojem se vrsi isplata i
nadleZznom sudu.

(4) Nadlezni sud vrsi isplatu na temelju naloga za isplatu temeljem rjeSenja iz stavka 1. ovoga
¢lanka.®.



15

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 49.

Smatra se da zemljiSnoknjizni referenti koji imaju tri godina iskustva na poslovima
zemljiSnoknjiznog referenta, a na dan stupanja na snagu ovoga Zakona rade kao
zemljiSnoknjizni referenti, ispunjavaju uvjete i mogu pristupiti polaganju ispita za ovlastenog
zemljiSnoknjiznog referenta i biti imenovani za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog referenta u
postupku utvrdenom pravilnikom iz ¢lanka 125. ovoga Zakona.

Clanak 50.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda donijet ¢e odluku iz ¢lanka 1. ovoga Zakona kada
se za to ispune tehniCki preduvjeti, a najkasnije u roku od jedne godine od dana stupanja na
shagu ovoga Zakona.

(2) Ministar nadleZan za poslove pravosuda donijet ¢e pravilnike iz ¢lanka 11. ovoga Zakona u
roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 51.
Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemlji$nih knjiga i obavljanju drugih poslova u
zemljiSnoknjiznim odjelima sudova (ZemljisSnoknjizni poslovnik), ,,Narodne novine®, br.
81/97., 109/02., 123/02., 153/02., 14/05. i 60/10. i Pravilnik o mjerilima za rad sluzbenika u

zemljiSnoknjiznim odjelima (,,Narodne novine®, broj 125/22.) ostaju na snazi do donoSenja
pravilnika iz ¢lanka 11. ovoga Zakona.

Clanak 52.

(1) Zapoceti postupci do dana stupanja na snagu ovoga Zakona provest ¢e se prema odredbama
Zakona o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine®, br. 63/19., 128/22. i 155/23.).

(2) Clanci 4. i 5. ovoga Zakona ne primjenjuje se na isprave koje su sastavljene prije stupanja
na snagu ovoga Zakona.

Clanak 53.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Narodnim novinama“.
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OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1.

Izmjenom odredbe ¢lanka 14. stavka 3. ovoga Zakona, izmijenjen je status sredi$njeg mjesta
pohrane ru¢no vodenih zemlji$nih knjiga, a dopunom odredbe clanka 14. novim stavkom 4.
jasnije je propisano da se u Sredi$nju pismohranu zemlji$nih knjiga pohranjuju i zbirke isprava.

Uz ¢lanak 2.
Dopunom Zakona odredbom clanka 14.a jasno je odredeno koje poslove obavlja SrediSnja
pismohrana zemlji$nih knjiga.

Uz ¢lanak 3.

Odredbom se proSiruje krug ovlastenika kojima se dopusSta pretraga po nazivu, imenu,
prezimenu i osobnom identifikacijskom broju na Hrvatski zavod za socijalni rad (nekadasnji
centri za socijalnu skrb), upravnim tijelima Zupanija odnosno Grada Zagreba u ¢ijem je
djelokrugu obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave koji se odnose na pruzanje besplatne
pravne pomoci, odvjetnike 1 javne biljeznike.

Naime, analizom je utvrdeno da je upravnim tijelima Zupanija odnosno Grada Zagreba u ¢ijem
je djelokrugu obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave Kkoji se odnose na pruZanje
besplatne pravne pomoci neophodno za redovito obavljanje posla pretraga zemljiSne knjige po
vlasnicima i nositeljima drugih stvarnih prava. Stoga, kako bi se nastavila digitalizacija drzavne
uprave i smanjila potreba gradana da sami odlaze na nadlezne sudove, neophodno je omoguciti
upravnim tijelima Zupanije odnosno Grada Zagreba u ¢ijem je djelokrugu obavljanje povjerenih
poslova drzavne uprave koji se odnose na pruzanje besplatne pravne pomo¢i pretragu po imenu
i prezimenu, nazivu odnosno OIB-u osobe.

Nadalje, odvjetnicima i javnim biljeznicima nadvedena je pretraga potrebna radi obavljanja
redovitog posla.

Uz ¢lanke 4.1 5.

Ova odredba ureduje da sve isprave koje se podnose na upis u zemljisnu knjigu moraju biti u
elektronickom obliku ili ispisane na elektronickom odnosno mehani¢kom uredaju. Navedeno
se propisuje kao opca pretpostavka za upis.

Uz ¢lanak 6.

Izmjenom odredbe uskladuje se nain postupanja kod prijedloga za brisanje zabiljezbe
prvenstvenog reda bez provodenja upisa, s postupanjem u kojima se upis provodi u
prvenstvenom redu.

Uz ¢lanak 7.

Dopunom ove odredbe, odgovarajuca primjena pravila o brisanju zabiljezbe spora na zabiljezbu
tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji je proSirena te je uskladeno postupanje u obje
zabiljezbe te se odredba doraduje u dijelu poziva na broj ¢lanka.

Uz ¢lanak 8.

U cjelokupnom tekstu Zakona rijec ,,preoblikovanje* zamijenjena je rije¢ju ,,prevodenje®, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina jer se radi o
jedinstvenom postupku koji provode zajednicki nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.
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Uz ¢lanak 9.

Izmjenom odredbe prosiruje se moguénost kada javni biljeznik neée podnijeti prijedlog za upis
u zemljiSnu knjigu odnosno kada isprava koja je temelj za upis ima ocite nedostatke koji dovode
u sumnju vjerodostojnost iste. Odredbe je dopunjena i u dijelu da je nedvojbeno da sve
podneske bez obzira radi li se o prijedlogu za upis, prigovoru, Zalbi, dopuni prijedloga ili nekom
drugom podnesku, javni biljeznik na zahtjev stranke mora podnijeti elektroni¢ki nadleznom
zemljiSnoknjiznom odjelu.

Uz ¢lanak 10.
Dopunom clanka se dodatno pojasnjava postupanje sa ispravama koje su oznac¢ene odredenim
stupnjem tajnosti.

Uz ¢lanak 11.

Propisuje se donoSenje pravilnika o odredivanju potrebne funkcionalne organizacije rada
zemljiSnoknjiznih odjela, potrebne organizacijske strukture i broj sluzbenika zaposlenih u
zemljiSnoknjiznim odjelima te nain i rokove stru¢nog osposobljavanja zemljiSnoknjiznih
sluzbenika, kao i pravilnik o mjerilima za rad zemljisnoknjiznih odjela, radi usklade i s
odredbama Zakona o placama.

Uz ¢lanak 12.

Odredba je izmijenjena na nacin da je brisan dio oko imenovanja ovlastenog zemljiSnoknjiznog
referenta nakon polaganja ispita za ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta, obzirom se nakon
ispita referenti ne imenuju nego rasporeduju rjeSenjem na mjesto ovlastenog zemljiSnoknjiznog
referenta.

Uz ¢lanak 13.

Dodavanjem novog stavka 3. u ¢lanak 126. ZZK osigurano je da se omogu¢i da jedan sudac ili
sluzbenik preuzme u rad sve predmete koji su zaprimljeni u jednom zemljiSnoknjiznom ulosku,
a kako bi se ubrzalo postupanje po predmetima.

Uz ¢lanak 14.
Odredba je doradena u dijelu kome se dostavlja rjeSenje kojim se odlucuje o dopustivosti upisa
u zemlji$noj knjizi.

Uz ¢lanak 15.
Ociglednom omasSkom u tekstu, ranije je ispustena rije¢ iz odredbe te je dopunom odredbe
ispravljena pogreska.

Uz ¢lanak 16.
Odredba je izmijenja u stavku 2. na nacin da je pojasnjeno kada nije potrebno sastaviti posebne
isprave, dok se sastavkom 3. i 4. razraduje provedba pripisa i otpisa u BZP-u.

Uz ¢lanak 17.
Odredbom se briSe stavak 4. u ¢lanku 168. ZZK-a.

Uz ¢lanke 18. 1 19.
Odredbe ¢lanaka 169. - 179. ZZK i nazivi odjeljaka su brisani buduc¢i da navedene odredbe nisu
u praksi provedive.
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Uz ¢lanak 20.

Radi ubrzanja postupaka osnivanja i obnove zemlji$ne knjige, brisan je stavak 5. ¢lanka 182.
ZZK-a jer ne postoji potreba uvijek u svim postupcima provoditi postupak osnivanja i obnove
zemlji$ne knjige istodobno s izlaganjem nove katastarske izmjere na uvid, a Drzavna geodetska
uprava i nadlezni sudovi nisu uvijek u mogucénosti istovremeno raditi.

Uz ¢lanak 21.

Uslijed brisanja clanka 182. stavka 5. ZZK-a, dodana je moguénost da se, kada se ocjeni
potrebnim i svrsishodnim u postupcima osnivanje i obnove zemljiSne knjiga osigura sluzbenik
katastra.

Uz ¢lanak 22.

Izmjenom i1 dopunom odredbe odredeno je da u postupku osnivanja i obnove zemljisne knjige,
sve radnje u postupku sastavljanja nacrta zemljisnoknjiznog uloska, radnje koje prethode
sastavljanju nacrta zemljisnoknjiznog uloska i obavijesti, kao i raspravu za sastavljanje nacrta
zemlji$noknjiznog uloska provodi sudski savjetnik ili ovlasteni zemljiSnoknjizni referent,
odnosno zemlji$noknjizni referent bez posebnog ovlastenja pod nadzorom sudskog savjetnika
ili ovlastenog zemljisnoknjiznog referenta.

Uz ¢lanak 23.

Odredbom je brisano trazenje prethodnog misljenja ministra nadleznog za poslove financija
prilikom donosenja odluke iz ¢lanka 185. stavka 1. ZZK te je je omoguéeno da se sudu produlji
rok za provodenje postupka obnove i osnivanja zemljiSne knjige ako se isti ne odradi u
predvidenog roku iz ovoga ¢lanka.

Uz ¢lanke 24.

Odredba je dopunjena propisivanjem da je javni biljeznik duzan najkasnije do 5.-0g u mjesecu
dostaviti nadleznom sudu 1 ministarstvu nadleZnom za poslove pravosuda izvjestaj o ukupnom
broju katastarskih Cestica za koje su sastavljeni nacrti zemljiSnoknjiznih uloZaka.

Uz ¢lanak 25.

Izmjenom odredbe, posebno se stavlja naglasak na moguénost sastavljanja nacrta
zemljiSnoknjiZznog uloSka bez odrZavanja rasprave, a radi ubrzanja postupka osnivanja i obnove
zemljiSne knjige jer nije potrebno ponovno na raspravu pozivati one osobe koje su ve¢ upisane
u zemljisnu knjigu kao vlasnici, koje su dostavile isprave temeljem kojih se moZe dopustiti upis
u zemljiSne knjige, osobe koji se upisuju temeljem zakona i slicno. Na ovaj nacin predlaze se
dodatno ubrzati postupak osnivanja i obnove zemljisSne knjige. Dodatno je pojasnjeno da u
postupku osnivanja i obnove nakon §to je nacrt zemljiSnoknjiznog uloSka sastavljen u njemu
moguce naknadno zatraziti ispravak osobnih podataka koji su omaSkom krivo uneseni, ali
navedeno ne obuhvaca mogucnost da stranke prije otvaranja nove zemljisSne knjige podnose
prijave 1 prigovore na sastavljene nacrte zemljiSnoknjiznih uloZaka, ve¢ se prijave i prigovori
podnose u roku za ispravak, a nakon §to se nova zemlji$na knjiga otvori.

Uz ¢lanak 26.

Dodaju se nove odredbe za slucaj kada se prilikom sastavljanja nacrta zemljiSnoknjiznog uloska
utvrdi da je potrebno odrzati raspravu, tada ¢e se zakazati rasprava za sastavljanje ulozaka na
kojoj se utvrduju sve Cinjenice vazne za sastavljanje uloSka. Odredbe propisuju da se
zemljiSnoknjizni uloSci sastavljaju prema pravilu da ¢e svaka pojedina katastarska Cestica €initi
zasebno zemljiSnoknjiZzno tijelo, za koje ¢e se sastaviti poseban zemljiSnoknjizni ulozak, osim
ako zakonom nije druk¢ije odredeno odnosno biti ¢e moguce u jedan zemljiSnoknjizni ulozak
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upisati viSe katastarskih Cestica koje nisu razli¢ito opterecene, a pripadaju istom vlasniku 1
vlasnik zahtjeva takav upisa prilikom sastavljanja uloska.

Uz ¢lanke 27. 1 28.

Odredbom se uskladuje novo postupanje u katastarskoj izmjeri odnosno postupku predocavanja
o nac¢inu da se u postupku obnove i osnivanja zemljiSne knjige unose podaci iz popisnog lista,
a koji podaci su prikupljeni u postupku katastarske izmjere odnosno predocavanja.

Uz ¢lanak 29.
U c¢lanku 196. stavku 1. ZZK briSe se rijec: ,,pisano* koja je omaskom ostala u tekstu ZZK-a,
nakon prelaska na potpuno elektroni¢ko poslovanje zemljisnoknjiznih odjela opéinskih sudova.

Uz ¢lanak 30.
Odredba c¢lanka 203. stavka 4. ZZK-a brisana je jer je u suprotnosti s odredbom ¢lanka 201.
stavka 4. ZZK-a.

Uz ¢lanak 31.

Odredba ¢lanka 208. stavka 1. ZZK-a izmijenjena je na nacin da je dodatno pojasnjeno da se
prijedlog za pokretanje pojedinacnog ispravnog postupka moze podnijeti samo za jedan
zemljiSnoknjizni ulozak. Iznimno, prijedlog za pokretanje pojedina¢nog ispravnog postupka
kojim je predloZena provedba prijavnog lista u viSe zemljiSnoknjiznih uloZaka, moze se
podnijeti za sve zemljiSnoknjizne uloske u kojima se provodi prijavni list.

Uz ¢lanak 32.

Izmjenom odredbe ¢lanka 216. stavka 1. ZZK-a proSirena je moguénost donosenja konacne
odluke u pojedinacnom ispravnom postupku bez provodenja rasprave, ¢ime ¢e se ubrzati
provodenje navedenih postupaka.

Uz ¢lanak 33.

U cjelokupnom tekstu Zakonarije¢ ,,preoblikovanje® zamijenjena je rije¢ju ,,prevodenje, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina jer se radi o
jedinstvenom postupku koji provode zajednicki nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.
Nadalje, izmjenom ¢lanka 217. ZZK-a kao jedini kriteriji za pojedina¢no prevodenje ostali su
kriteriji da su isti broj 1 povrSina katastarske Cestice dok su ostali kriteriji ukinuti. Naime,
prilikom pojedina¢nog prevodenja, svi podaci koji se odnose na prvi odjeljak posjedovnice
preuzimaju se iz katastarskog operata, dok se ostali podaci preuzimaju iz zemljiSne knjige bez
obzira na uskladenost navedenih podataka. Ovo ne sprecava nadlezni sud da prilikom
provodenja postupka pojedinacnog prevodenja preuzme odredene podatke iz katastarskog
operata, odnosno uskladi upise u zemljiSnim knjigama s pozitivnom regulativom.

Uz ¢lanak 34.
Ovom odredbom brisan je ¢lanak 218. ZZK-a, a radi pojednostavljenja postupka pojedinacnog
prevodenja.

Uz ¢lanak 35.
Izmjenom ove odredbe utvrdeno je koliko ¢esto se provodi analiza radi prevodenja katastarskih
Cestica u BZP te se automatizira postupak prevodenja katastarskih cestica u BZP.
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Uz ¢lanak 36.

U cjelokupnom tekstu Zakona rijec ,,preoblikovanje* zamijenjena je rije¢ju ,,prevodenje®, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne
novine®, br. 112/18. i 39/22.) jer se radi o jedinstvenom postupku koji provode zajednicki
nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.

Uz ¢lanak 37.

U cjelokupnom tekstu Zakona rijec ,,preoblikovanje* zamijenjena je rije¢ju ,,prevodenje*, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne
novine®, br. 112/18. i 39/22.) jer se radi o jedinstvenom postupku koji provode zajednicki
nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.

Nadalje, izmjenom stavka 2. ¢lanka 221. ZZK-a, propisano je da nije potrebno donositi posebno
rjesenje kada se uslijed uspostave BZP-a mijenja broj zemljiSnoknjiznog uloska.

Uz ¢lanak 38.

U cjelokupnom tekstu Zakona rije¢ ,,preoblikovanje® zamijenjena je rije¢ju ,,prevodenje®, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drzavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina (,,Narodne
novine®, br. 112/18. i 39/22.) jer se radi 0 jedinstvenom postupku koji provode zajednicki
nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.

Uz ¢lanak 39.

Izmjenom ¢lanka 224. stavka 2. ZZK osigurava povecanje ukupnog broja katastarskih Cestica
U BZP-u jer ¢e se prijavnim listom uspostavljati BZP za sve katastarske Cestice obuhvaéene
prijavnim listom za koje su podaci o broju i povrSini uskladeni, a ne samo osnovanih
katastarskih Cestica.

Uz ¢lanak 40.

Izmjenom odredbe omogucuje se povecanja katastarskih ¢estica u BZP-u, tako da kada se jedan
zemljiSnoknjiZni uloZak sastoji od viSe katastarskih Cestica, a neke od njih nisu podobne za
pojedina¢no prevodenje, te ¢e se katastarske Cestice sluzbenoj duZnosti otpisati u novi
zemljiSnoknjiZni uloZak, ¢ime s otklanja nemoguénost da dio uskladenih Cestica ude u BZP.

Uz ¢lanak 41.

Odredbom ¢lanka 227. ZZK-a uvodi se nova moguc¢nost uskladenja podataka zemljiSne knjige
1 katastra. Naime, kada se uspostavi BZP za dio katastarske op¢ine, onaj ostatak katastarske
op¢ine koji nije uskladen u odnosu na podatke zemljiSne knjige i katastara potrebno je uskladiti,
a kako bi se ostvario konacni cilj od 100% katastarskih ¢estica u BZP-u.

Stoga se ovim Zakonom omogucava da se na zahtjev stranke, temeljem zahtjeva ministarstva
nadleznog za poslove pravosuda ili nadleznog tijela za poslove katastra i po sluzbenoj duZnosti
provede uskladenje podataka. Valja napomenuti da kod ovog uskladenja prijavni list za
zemljiSnu knjigu nije neophodan, ve¢ se u postupku mogu preuzeti postojeci podaci
katastarskog operata.

Nadalje, uslijed novih katastarskih izmjera dijela katastarskih op¢ina, za uspostavu BZP-a i za
preostali dio katastarske opcine, potrebno je uskladiti jedan dio podataka, a kako bi se u
konacnici uspostavio BZP za Citavu katastarsku op¢inu.

Uz €lanke 42. - 47.
U cjelokupnom tekstu Zakona rijec ,,preoblikovanje‘ zamijenjena je rijecju ,,prevodenje®, a radi
uskladivanja terminologije sa Zakonom o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne
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novine*, br. 112/18. i 39/22.) jer se radi o0 jedinstvenom postupku koji provode zajednicki
nadlezni sudovi i Drzavna geodetska uprava.

Uz ¢lanak 48.

Clanak se uskladuje sa Zakonom o proradunu (,,Narodne novine®, br. 87/08., 136/12. i 15/15.)
i Zakonom o izvr$avanju Drzavnog proracuna Republike Hrvatske za 2021. godinu (,,Narodne
novine®, br. 135/20. i 69/21.) te nadopunjuju odredbama o roku obraCunavanja navedenog
iznosa, koje su neophodne za osiguravanje nagrade i naknade javnim biljeznicima kao
povjerenicima sudova u postupcima osnivanja i obnove zemljisne knjige.

Uz ¢lanak 49.

Ovom odredbom dana je moguénost zemljisnoknjiznim referentima koji obavljaju poslove
zemljisnoknjiznog referenta u trenutku stupanja na snagu polaganje ispita za ovlaStenog
zemljiSnoknjiznog referenta.

Uz ¢lanak 50.

Ovim ¢lankom je propisan je rok za donosenje odluke iz ¢lanka 1. kada se za to ispune tehnicki
preduvjeti od najkasnije godine dana, rok od godinu dana za dono$enje pravilnika iz ¢lanka 11.
ovoga Nacrta prijedloga.

Uz ¢lanak 51.

Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisnih knjiga i obavljanju drugih poslova u
zemlji$noknjiznim odjelima sudova (Zemljisnoknjizni poslovnik, ,,Narodne novine*, br. 81/97.,
109/02., 123/02., 153/02., 14/05. i 60/10.) i Pravilnik o mjerilima za rad sluzbenika u
zemljiSnoknjiznim odjelima (,,Narodne novine®, br. 125/22.) koji su se primjenjivali do dana
stupanja na snagu ovoga Zakona, ako nisu u suprotnosti s odredbama ovoga Zakona,
primjenjivat ¢e se dok nadlezni ministar ne donese propise za provedbu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 52.

Ovom odredbom ureduje se ¢e se postupci koji su zapoceli do dana stupanja na snagu ovoga
Zakona provesti prema odredbama Zakona o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine®, br.
63/19., 128/22. i 155/23.).

Uz ¢lanak 53.
Ovim ¢lankom propisano je da ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
,,Narodnim novinama*.
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TEKST ODREDBI VAZECEG ZAKONA KOJE SE MIJENJAJU,
ODNOSNO DOPUNJUJU

Clanak 14.

(1) Ruc¢no vodene glavne knjige radi njihova daljnjeg koriStenja prenose se u elektronicki oblik
i pohranjuju u ZIS.

(2) Isprave iz ru¢no vodene zbirke isprava, radi njihova daljnjeg koristenja, na zahtjev se
prenose u elektronicki oblik i pohranjuju u elektronicku zbirku isprava.

(3) Rucno vodene glavne knjige zatvorene nakon pohranjivanja u ZIS trajno se cuvaju i
pohranjuju u srediSnjoj arhivi zemlji$nih knjiga.

Clanak 28.

(1) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka zemljiSne knjige za sve katastarske opcine po
nazivu/imenu nositelja knjiznih prava ili osobnom identifikacijskom broju imaju tijela sudbene
vlasti 1 nadlezno drzavno odvjetniStvo kada je to potrebno u pripremi ili vodenju odredenog
sudskog ili upravnog postupka.

(2) Pravo na pristup i pretrazivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima Ministarstvo
financija, Porezna uprava i centri za socijalnu skrb neposredno pri obavljanju poslova iz svoje
nadleznosti, a ostala javnopravna tijela na temelju odluke ministra nadleznog za poslove
pravosuda kada im je to potrebno za obavljanje poslova iz njihove nadleZznosti.

(3) Pravo na pristup i pretraZivanje podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka nadlezni sud dopustit ¢e
za zemljiSne knjige koje vodi osobi koja u€ini vjerojatnim postojanje pravnog interesa.

(4) Nacin pristupa, ovlasti 1 odgovornosti osoba iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ureduju se
pravilnikom koji donosi ministar nadleZan za poslove pravosuda.

Clanak 49.

(1) Upisi u zemljisnu knjigu dopustit ¢e se na temelju isprava koje nemaju ocitih nedostataka
koji dovode u sumnju njihovu vjerodostojnost. Ako se isprave sastoje od vise listova, oni
moraju biti tako spojeni da se ne moZe umetnuti nijedan list.

(2) U ispravama na temelju kojih se zahtijeva upis osoba protiv kojih i u ¢iju se korist upis
zahtijeva, neovisno o tome kada su sastavljene, moraju biti navedene tako da ne postoji opasnost
da ih se zamijeni s drugima, a moraju biti navedeni i mjesto, dan, mjesec i godina sastavljanja
isprave te osobni identifikaciji brojevi osoba protiv kojih i u Ciju se korist upis zahtijeva.

(3) Isprave koje ne sadrze podatke o mjestu i vremenu sastavljanja, ali je na njima izvrSena
ovjera kod javnog biljeznika smatraju se podobnima za provodenje upisa u smislu stavka 2.
ovoga Clanka.

(4) Upis u zemljisnu knjigu dopustit ¢e se i na temelju elektronicke isprave ako ispunjava uvjete
iz stavaka 1.1 2. ovoga Clanka.
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(5) Isprava iz javnog registra izdana putem sustava elektronic¢ki vodenog javnog registra smatra
se javnom ispravom.
Clanak 57.

(1) Uknjizba ¢e se dopustiti samo na temelju javnih isprava ili privatnih isprava ispisanih
mehanickim sredstvom pisanja na kojima je istinitost potpisa ovjerovljena na nacin propisan
posebnim zakonom.

(2) Ovjerovljivanje inozemnih privatnih isprava ureduje se medunarodnim ugovorima ili
zakonom.

(3) Smatrat ¢e se da je potpis osobe koja je kao tijelo pravne osobe raspolagala nekretninom na
ispravi propisno ovjerovljen i kad:

— ispravu supotpiSe i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlaStena za
potpisivanje takvih isprava

— ispravu supotpiSe i svoj potpis ovjerovi osoba koja je u trenutku ovjere ovlaStena za
potpisivanje takvih isprava kao tijelo pravne osobe koja je pravni sljednik one pravne osobe
koja je raspolagala nekretninom

— ispravu supotpise nadlezno Zupanijsko drzavno odvjetniStvo kad pravna osoba koja je
raspolagala nekretninom nema pravnoga sljednika.

(4) Uz ispravu supotpisanu sukladno odredbama iz stavka 3. ovoga ¢lanka prilaze se izvadak iz
sudskoga registra iz kojega je vidljiva ovlast supotpisatelja, a po potrebi i isprava o pravhom
sljednistvu ili njegovu izostanku.

(5) Smatrat e se da je pravna osoba koja je raspolagala nekretninom dopustila upis u korist
stjecatelja i kad je izjavu o tome u propisanom obliku dala osoba ovlaStena za supotpis po stavku
3. ovoga Clanka.

(6) Odredbama iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka udovoljeno je ako je ovjerovljen potpis one
osobe ¢ije se pravo ogranicuje, opterecuje, ukida ili prenosi na drugu osobu.

Clanak 82.

(1) Ako se prijedlog za upis ne podnese u zakonom propisanom roku ili ako do kraja toga roka
ne bude iscrpljen iznos glede kojega je bila provedena zabiljezba prvenstvenoga reda,
zabiljezba gubi ucinak i bit ¢e izbrisana po sluZzbenoj duZnosti.

(2) Prije isteka zakonskog roka brisanje zabiljezbe moze se dopustiti samo ako se podnese
otpravak odluke o dopustenju zabiljeZbe. Na tom ¢e se otpravku zabiljeziti brisanje i on ¢e se
vratiti stranki uz otpravak rjeSenja o brisanju.

Clanak 92.

(1) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji dopustit ¢e se rjeSenjem na
prijedlog vjerovnika koji je tu tuzbu podnio, ako je dokazano da je tuzba podnesena sudu.

(2) Zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji moZe na prijedlog vjerovnika
dopustiti rjeSenjem i drugi sud.
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(3) Zabiljezba tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji izbrisat ¢e se na prijedlog, ako ta
tuzba bude pravomoc¢no odbijena ili odbacena.

(4) Na zabiljezbu tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju odredbe Clanka 89. ovoga Zakona o brisanju i obnavljanju zabiljezbe spora.

Clanak 98.
(1) Zemljisnoknjizni upisi provode su u redovitom ili posebnom zemljiSnoknjiznom postupku.
(2) Posebnim zemljiSnoknjiznim postupcima smatraju se osnivanje, obnova i dopuna zemljiSnih
knjiga, obnova zemljiSnoknjiznog uloSka, pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga,
pojedinacni ispravni postupci te povezivanje zemljisne knjige i knjige polozenih ugovora.

Clanak 105.

(1) Prijedlog za upis podnosi se elektronicki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao
obveznih korisnika elektroni¢cke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

(2) Nadlezno drzavno odvjetniStvo obvezni je korisnik elektronicke komunikacije sa sudom te
samostalno podnosi prijedlog za upis elektronicki putem ZIS-a.

(3) Javni biljeznik nakon sastavljanja javnobiljeZni¢kog akta, solemnizacije ili ovjere potpisa
na ispravi, koja je temelj za upis u zemljisnu knjigu, obvezan je podnijeti prijedlog za upis u

zemljiSnu knjigu.

(4) Prijedlog za upis iz stavka 3. ovoga ¢lanka javni biljeZnik nece podnijeti ako se stranka tome
1zriito protivi.

(5) Svi podnesci zemljisnoknjiznom sudu podnose se elektronicki putem ZIS-a.
(6) ZemljisSnoknjizni podnesak koji nije podnesen elektronicki putem ZIS-a odbacit ¢e se.

(7) Javni biljeznik odnosno odvjetnik putem kojeg je podnesen prijedlog nije punomocnik
stranke, osim ako ne ispunjava uvjete za punomoc¢nika sukladno posebnim propisima.

(8) Javni biljeznik putem kojeg stranka podnosi prijedlog za upis ne moze odbiti podnoSenje
prijedloga za upis.

(9) Nacin podnosenja prijedloga elektroniCkim putem ureduje pravilnikom ministar nadlezan
za poslove pravosuda.

Clanak 106.

Kad zemljiSnoknjizni upis odreduje drugi sud, povjerenik suda ili drugo nadlezno tijelo, odluku,
koja je temelj za upis, nadlezno Ce tijelo dostaviti po sluzbenoj duznosti elektroni¢kim putem.

Clanak 124.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda pravilnikom odreduje potrebnu funkcionalnu
organizaciju rada zemljiSnoknjiznih odjela, potrebnu organizacijsku strukturu, dodatke na placu
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1 broj sluzbenika zaposlenih u zemljiSnoknjiznim odjelima te nacin i rokove strucnog
osposobljavanja zemljiSnoknjiznih sluzbenika.

(2) Ministar nadlezan za poslove pravosuda uredit ¢e pravilnikom mjerila za rad
zemljisnoknjiznih odjela i naknadu za rad za obavljeni posao iznad propisanih mjerila.

Clanak 125.

(1) Posebnom strunom ispitu za ovlaStenog zemljiSnoknjiznog referenta moze pristupiti
sluzbenik koji ima najmanje naziv stru¢ni prvostupnik (baccalaureus) javne uprave (bacc.
admin. publ.) i tri godine radnog iskustva na poslovima zemlji$noknjiznog referenta.

(2) Sluzbenik je duzan pristupiti polaganju ispita za ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta u
roku od godinu dana od stjecanja uvjeta iz stavka 1. ovoga clanka.

(3) Nakon $to sluzbenik polozi ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bit ¢e imenovan za ovlaStenoga
zemljiSnoknjiznog referenta.

(4) Ispit iz stavka 1. ovoga ¢lanka polaze se kod ministarstva nadleznog za poslove pravosuda.

(5) Program i nacin polaganja ispita iz stavka 1. ovoga clanka, kao i poblize postupak
imenovanja odredit ¢e se posebnim pravilnikom koji donosi ministar nadlezan za poslove
pravosuda, uz prethodno pribavljeno misljenje Zupanijskih sudova.

Clanak 126.

(1) Predmeti se u zemljisnoknjiznom sudu dodjeljuju u rad odgovaraju¢om primjenom odredbi
Sudskog poslovnika koje vrijede za dodjelu predmeta u rad sucima, osim kada je ovim
Zakonom ili pravilnikom donesenim na temelju ovoga Zakona drugacije odredeno.

(2) Predsjednik zemljisnoknjiznog suda ili sudac koji je ovlaSten rasporedom poslova moZe
preuzeti od ovlaStenoga zemljiSnoknjiznog referenta, sudskog savjetnika ili suca predmet i
dodijeliti ga drugom ovlaStenom zemljiSnoknjiznom referentu, sudskom savjetniku ili sucu iz
opravdanih razloga.

Clanak 137.
(1) Rjesenje u zemljiSnoknjiznom postupku dostavit ¢e se predlagatelju odnosno njegovu
opunomoceniku i osobama na ¢ijoj se nekretnini stje¢e knjizno pravo i ¢ija se knjizna prava
prenose, opterecuju, ograni¢avaju ili ukidaju, kao 1 osobi protiv koje je provedena zabiljezba.
(2) Rjesenje zemljiSnoknjiznog suda kojim se odbacuje odnosno odbija prijedlog za uknjizbu
dostavlja se predlagatelju, osobama u ¢iju korist je bio predlozen upis, kao i osobama na ¢ijim
pravima je uknjizba predloZena.

(3) Rjesenje o upisu dostavlja se nakon njegove provedbe.

(4) Rjesenje u zemljisSnoknjiznom postupku dostavlja se osobama iz stavka 1. ovoga ¢lanka na
adresu koju je predlagatelj naveo u prijedlogu.
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(5) Kad se osoba iz stavka 1. ovoga Clanka ne zatekne na adresi iz prijedloga, dostavljac ¢e
ostaviti pismeno kod punoljetne osobe zateCene na adresi ili u postanski sanducic ili pretinac, a
u tom se slucaju na posiljci 1 dostavnici naznacuje dan i nacin dostave.

(6) Smatra se da je dostava obavljena istekom roka od 30 dana od dana dostave pismena iz
stavka 5. ovoga ¢lanka.

(7) Kad dostavlja¢ prilikom pokusaja dostave sazna da postoje razlozi zbog kojih pismeno
uopce nije moguce uruciti naslovljenoj osobi (npr. nepoznat, odselio, umro i sl.), pismeno ¢e
vratiti sudu, uz naznaku razloga zbog kojih pismeno nije moguce dostaviti.

(8) Obveznim korisnicima elektroni¢ke komunikacije sa sudom iz ¢lanka 105. ovoga Zakona
pismena suda dostavljaju se elektronicki.

(9) Kada se pismena suda dostavljaju elektronicki, dostava pismena smatra se izvrSenom
sukladno pravilima parni¢nog postupka.

(10) Oglasna ploc¢a suda vodi se elektronicki.
Clanak 154.

(1) Kad kod prvoga ili kasnijega upisa zajednicke hipoteke sudjeluje viSe zemljiSnoknjiznih
sudova, svaki ¢e od njih glede hipotekarnih predmeta koji se nalaze u njegovim knjigama
samostalno odluciti o dopuStenosti upisa zaloznoga prava 1 o odluci obavijestiti
zemljiSnoknjizni sud kod kojega je glavni ulozak.

(2) Prigovor 1 zalba podnose se putem onoga zemljiSnoknjiznog suda koji je donio rjesenje.

(3) Ako upis zaloZnoga prava u sporednom uloSku bude povodom prigovora i zalbe, o tome ¢e
se radi zabiljezbe obavijestiti zemljiSnoknjiZni sud gdje je glavni uloZak.

Clanak 166.

(1) Otpis sastavnoga dijela zemljiSnoknjiznoga tijela i njegov pripis drugom zemljiSnoknjiznom
tijelu ili otvaranje novoga uloska za otpisani sastavni dio dopusteni su samo ako isprava na
kojoj se prijedlog temelji zadovoljava pretpostavke za uknjizbu prava vlasniStva, a dio koji se
otpisuje odreden je tocno, po potrebi 1 grafickim prikazom.

(2) Prijedlog za otpis i pripis zemljisnoknjiznom tijelu koje pripada istom vlasniku, kao i
prijedlog za otvaranje novoga zemljiSnoknjiznog uloska za upis otpisanih katastarskih Cestica
na ime istoga vlasnika ujedno su isprave kojima vlasnik raspolaZe svojim pravom. Ovjera
vlasnikova potpisa nije potrebna.

Clanak 168.

(1) Za otpis pojedinih sastavnih dijelova zemljiSnoknjiznoga tijela nije potreban pristanak osoba
u ¢iju su korist na dotadasnjem zemljiSnoknjiznom tijelu upisana knjizna prava, ako se u novi
zemljiSnoknjiZzni ulozak upiSu nepromijenjena sva njihova knjizna prava.

(2) Za otpis nije potreban pristanak hipotekarnoga vjerovnika ako se hipoteka upise kao
zajednicka hipoteka u dotadasnjem i novom zemljiSnoknjiznom ulosku.
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(3) Sluznost ¢iji je sadrzaj takav da se izvrSava samo na odredenom dijelu nekretnine ne upisuje
se u novi ulozak ako se ne izvrSava na otpisanom dijelu koji se upisuje u taj ulozak.

(4) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava otpisivanje dok se ne podnese otpravak onog
rjesenja kojim je ta zabiljezba bila dopustena 1 na tom otpravku ne zabiljezi otpis, kao i oznaka
novoga uloska, otvorenoga za otpisani dio.

(5) Svi ovlastenici knjiznih prava obavijestit ¢e se o provedenom otpisu i1 otvaranju novoga
uloska.

POGLAVLIE III.
BESTERETNI OTPIS

ODJELJAK A
BESTERETNI OTPIS NA PRIJEDLOG VLASNIKA

Clanak 169.

(1) Vlasnik koji zeli otpisati dio zemlji§noknjiznoga tijela bez prijenosa tereta (u daljnjem testu:
besteretni otpis) moze predloziti zemljisnoknjiznom sudu da pozove one ovlastenike knjiznih
prava ¢iji bi pristanak bio potreban da u roku od 30 dana od dostave poziva prigovore
besteretnom otpisu jer ¢e se inace takav otpis dopustiti, ¢ime ¢e prestati njihova knjizna prava
glede otpisanoga dijela.

(2) Zabiljezba prvenstvenoga reda sprjecava besteretni otpis dok se ne podnese otpravak
rjeSenja kojim je ta zabiljeZba dopustena i na tom otpravku ne zabiljeZi da je otpisani dio otpisan
besteretno.

Clanak 170.
(1) Prijedlog stavljen prema ¢lanku 169. stavku 1. ovoga Zakona zabiljezit ¢e se u ulosku onoga
zemljiSnoknjiZznog tijela Ciji bi se dio otpisao. Zabiljezba ima ucinak da kasniji upisi ne

sprjecavaju otpisivanje.

(2) Zabiljezba ¢e se izbrisati po sluzbenoj duznosti istodobno s provedbom otpisa, a najkasnije
dvije godine nakon isteka dozvole zabiljeZbe.

Clanak 171.

Sud ¢e na zahtjev izdati potvrdu u kojoj ¢e navesti prava protiv ¢ijega besteretnoga otpisa nije
pravodobno uloZen prigovor.

Clanak 172.
(1) Pravodobno podnesen prigovor sprjecava otpis. U prigovoru nije potrebno navesti razloge.

(2) Nepravodobne prigovore sud ¢e odbaciti.
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Clanak 173.

(1) Prepreka otpisu moze se ukloniti placanjem duga pa ¢e se prigovor odbiti dokaze li se isplata
ispravom koja ispunjava pretpostavke za uknjizbu.

(2) Ovlastenici knjiznih prava koji su podnijeli prigovor, a ¢ije su trazbine upisane s glavnicom
tocno odredenoga iznosa moraju isplatu primiti iako im trazbine nisu joS dospjele, ali
pridrzavaju pravo na naknadu Stete koju su pretrpjeli zbog prijevremene isplate.

ODJELJAK C
BESTERETNI OTPIS NA OSNOVI ODLUKE NADLEZNOGA TIJELA

Clanak 177.

ZemljiSnoknjizni sud dopustit ¢e besteretni otpis na osnovi odluke tijela kojom je dovrSen
postupak komasacije, izvlastenja ili koji drugi postupak u kojemu je odlu¢eno o promjeni
sastava zemljiSnoknjiZznoga tijela, pa makar je tom odlukom besteretni otpis odreden i bez
pristanka svih ovlastenika tereta na dijelu zemljiSnoknjiznoga tijela koji se otpisuje.

Clanak 178.

Zemljisnoknjizni sud ¢e rjeSenje o dopustenju besteretnoga otpisa javno objaviti na e-Oglasnoj
ploci i oglasnoj ploci suda 1 na drugi prikladan nacin.

Clanak 179.

(1) Besteretnim otpisom provedenim na osnovi odredbi ¢lanka 177. ovoga Zakona prestaju
knjiZna prava koja nisu prenesena, ali njihovim ovlastenicima pripada pravo na naknadu za ono
Sto su zbog toga izgubili, s time da novéana naknada ne moze biti manja od one na koju bi imali
pravo da se na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o naknadi u slu¢aju izvlastenja.

(2) Za naknadu iz stavka 1. ovoga Clanka solidarno odgovaraju osobe u ¢iju je korist proveden
besteretni otpis i Republika Hrvatska odnosno jedinica lokalne ili podru¢ne (regionalne)
samouprave ¢ije je tijelo donijelo odluku na osnovi koje je dopusten besteretni otpis.

(3) Pravo na naknadu iz stavka 1. ovoga ¢lanka prestaje istekom roka od tri godine od saznanja
za posljedice besteretnoga otpisa, a najkasnije u roku od dvadeset godina od objave rjeSenja o
dopustenju besteretnoga otpisa na e-Oglasnoj ploci 1 oglasnoj plo¢i suda ili na drugi prikladan
nacin.

Clanak 182.

(1) Postupak osnivanja zemljiSne knjige za katastarsku opc¢inu ili njezin dio provodi se kada
zemljista te katastarske op¢ine nisu upisana ni u jednoj zemljisnoj knjizi, na temelju podataka
prikupljenih 1 obradenih u elaboratu katastarske izmjere ili na temelju podataka postojeceg
katastarskog operata.

(2) Postupak obnove postojece zemljisne knjige ili njezina dijela provodi se kada se provede
postupak katastarske izmjere, na temelju podataka prikupljenih i obradenih u elaboratu
katastarske izmjere.
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(3) Postupak obnove zemljisSnoknjiznog uloska provodi se i ako je zemljiSna knjiga ili njezin
dio uni$ten, znatno ostecen ili izgubljen, na temelju podataka postojeceg katastarskog operata.

(4) Postupci osnivanja i obnove zemljisne knjige za dio katastarske opcine provode se ako
ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda, nadlezni sud 1 tijelo nadlezno za katastar ocijene
da bi provodenje osnivanja odnosno obnove zemljisne knjige za dio katastarske opcine bilo
ucinkovitije od istodobnog osnivanja odnosno obnove cijele opc¢ine. Osnivanje dijela
katastarske op¢ine moze se provesti i kada se za taj dio vode kartoni zemljista.

(5) Postupci osnivanja i obnove zemljisSne knjige temeljem katastarske izmjere provode se
istodobno s postupkom izrade katastarskog operata na zajedni¢koj lokaciji.

Clanak 183.

(1) Postupak osnivanja i obnove moze se provesti za zemljiSnu knjigu ili neki njezin dio i onda
kada je u katastru u sluzbenoj uporabi katastarski operat Cije stanje ne zahtijeva ponovnu
katastarsku izmjeru i izlaganje na javni uvid podataka postojeceg katastarskog operata
(osnivanje ili obnova na temelju podataka postojeceg katastarskog operata).

(2) Tijelo nadlezno za katastar dostavit ¢e nadleznom sudu na njegov zahtjev podatke
postojeceg katastarskog operata u roku od 90 dana od dana zaprimanja zahtjeva, na temelju
kojih ¢e sud provesti postupak osnivanja ili obnove zemljisne knjige.

(3) Ako sud ocijeni da je potrebno, na raspravu za sastavljanje ulozaka moze pozvati sluzbenika
nadleznog tijela za katastar u svojstvu strune osobe za katastarske podatke.

Clanak 184.

(1) Raspravu za postupak sastavljanja uloZaka, kao i1 sve radnje koje prethode raspravi za
sastavljanje ulozaka zemljiSne knjige koja se osniva ili obnavlja provodi ovlaSteni
zemljisnoknjizni referent ili sudski savjetnik.

(2) Raspravu za postupak sastavljanja uloZaka, kao i1 sve radnje koje prethode raspravi za
sastavljanje ulozaka zemljiSne knjige koja se osniva ili obnavlja moze provoditi i
zemljiSnoknjiZni referent bez posebnog ovlaStenja pod nadzorom ovlastenog zemljiSnoknjiZznog
referenta ili sudskog savjetnika.

(3) Rasprava za postupak sastavljanja zemljiSnoknjiznih ulozaka nece se provoditi, osim kada
sud ocijeni da je potrebno provoditi raspravu.

(4) Obavijest o sastavljanju uloska dostavlja se strankama iz stavka 3. ovoga Clanka, uz
napomenu da u roku od 15 dana od dostave obavijesti mogu pristupiti sudu radi ispravka
podatka.

(5) Zemljisnoknjiznom sluzbeniku iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka pripada odgovarajuca
naknada, a visinu naknade utvrduje ministar nadleZan za poslove pravosuda odlukom.
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Clanak 185.

(1) Osnivanje i obnovu zemljisne knjige provodi po sluzbenoj duznosti sud na ¢ijem se podrucju
nalazi katastarska opcina za koju se zemljiSna knjiga osniva ili obnavlja, na temelju odluke
ministra nadleznog za poslove pravosuda.

(2) U odluci iz stavka 1. ovoga ¢lanka ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda odredit ¢e
rok u kojem se mora dovrsiti postupak iz ¢lanka 182. ovoga Zakona, pri ¢emu ¢e uzeti u obzir
broj katastarskih ¢estica za koji se postupak provodi.

(3) Uz odluku iz stavka 1. ovoga ¢lanka ministar nadlezan za poslove pravosuda dostavit ¢e
nadleznom sudu svoje misljenje o povjeravanju poslova osnivanja i obnove zemljisne knjige
javnom biljezniku, uzimajué¢i u obzir optere¢enost nadleznih sudova zemljiSnoknjiznim
predmetima, prethodno zapocetim postupcima osnivanja i obnove zemljisne knjige, raspoloziv
broj ovlastenih referenata i sudskih savjetnika na odredenom sudu, kao i1 druge okolnosti koje
bi mogle utjecati na ucinkovito provodenje postupka obnove zemljisne knjige, a nakon $to
prethodno pribavi mis$ljenje ministra nadleznog za poslove financija.

Clanak 186.d

(1) Nakon §to javni biljeznik sastavi sve nacrte zemljiSnoknjiznih ulozaka obavijestit ¢e sud da
je dovrsen postupak sastavljanja zemljiSnoknjiznih ulozaka za katastarsku opéinu odnosno dio
katastarske op¢ine, ako se postupak provodi za dio katastarske op¢ine ili po dijelovima.

(2) Obavijest iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi i podatak o ukupnom broju katastarskih ¢estica
za koje su sastavljeni zemljiSnoknjizni ulosSci, kao 1 sve potrebne podatke za uplatu nagrade i
naknade javnom biljezniku za provedeni postupak.

Clanak 187.

(1) Na raspravi za sastavljanje ulozaka utvrduju se sve €injenice vazne za sastavljanje uloska,
o ¢emu sud vodi zapisnik koji se urucuje nazocnim strankama.

(2) Zapisnik iz stavka 1. ovoga Clanka sadrZi bitne izjave stranaka, podatke o ispravama koje
su stranke predocile sudu te utvrdenje da je nacrt uloska sastavljen.

(3) Zapisnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka potpisuju svi sudionici u postupku, a ako netko uskrati
svoj potpis, u zapisniku ¢e se navesti razlozi.

(4) ZemljiSnoknjizni uloSci sastavljaju se prema pravilu da ¢e svaka pojedina katastarska cestica
¢initi zasebno zemljiSnoknjiZno tijelo, za koje ¢e se sastaviti poseban zemljiSnoknjizni ulozak,
osim ako zakonom nije drukcije odredeno.

(5) U jedan zemljisSnoknjizni ulozak upisat ¢e se viSe katastarskih Cestica koje nisu razli¢ito
opterecene, a pripadaju istom vlasniku, ako on to zahtijeva prilikom sastavljanja uloska.

(6) Na raspravi za sastavljanje uloZaka ne donosi se posebno rjesenje.
(7) U pozivu na raspravu za sastavljanje uloZaka pozivaju se stranke dostaviti sudu isprave

potrebne za dokazivanje prava ili pravnih ¢injenica koje treba upisati, a posebno ih se mora
upozoriti na odredbu ¢lanka 190. stavka 5. ovoga Zakona.
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Clanak 190.

(1) U postupku osnivanja i obnove zemljisne knjige u vlastovnicu zemljiSne knjige unosi se
podatak o osobi iz zemljisne knjige, podaci prikupljeni u katastarskoj izmjeri ili koji proizlaze
iz podataka popisno knjiznog dijela postojeceg katastarskog operata ako su ti podaci novijeg
datuma od podataka upisanih u postojecu zemljisnu knjigu, knjige polozZenih ugovora, pologa
isprava, kao i javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, a za koje postoje
pretpostavke za stjecanje prava vlasnistva prema zakonu, kao i provodenjem drugih moguéih
dokaza prema pravilima izvanparni¢nog postupka.

(2) U postupku obnove koji se provodi na podacima postojeceg katastarskog operata u
vlastovnicu zemljiSne knjige unosi se podatak o osobi iz postojeceg katastarskog operata, kao i
iz javnih i privatnih isprava koje stranke dostave sudu, iz knjige polozenih ugovora odnosno iz
zemljiSne knjige koja se zatvara otvaranjem obnovljene zemljiSne knjige ako su ti podaci
upisani nakon podataka koji proizlaze iz postojeceg katastarskog operata. Prilikom sastavljanja
vlastovnice mogu se provesti i drugi dokazi prema pravilima izvanparni¢nog postupka.

(3) U postupcima iz stavaka 1. 1 2. ovoga ¢lanka na raspravu za sastavljanje uloska pozivaju se
osobe koje su pozvane na izlaganje na javni uvid podataka prikupljenih katastarskom izmjerom
odnosno postojeceg katastarskog operata, osobe upisane u zemljisnu knjigu, kartone zemljista
1 polog isprava te knjigu poloZenih ugovora, kao i osobe za koje sud ocijeni da bi mogle imati
pravni interes. Osobe upisane u zemljisnu knjigu i katastar pozivaju se samo ako je iz stanja
zemlji$ne knjige vidljivo da je moguce izvrsiti dostavu.

(4) Ako se na raspravi za sastavljanje uloZzaka pojavi spor izmedu viSe osoba oko toga koju od
njih bi trebalo upisati kao nositelja knjiznog prava, sud ¢e upisati u zemljiSnoknjizni ulozak
osobu koja je upisana u popisni list koji je sastavni dio elaborata izmjere odnosno osobu upisanu
u katastarski operat ako je podatak novijeg datuma od upisa u zemljiSnu knjigu, a ostale osobe
uputiti da svoje pravo ostvaruju u ispravnom postupku.

(5) Ako nije moguce utvrditi vlasnika prema odredbama ovoga ¢lanka, upisat ¢e se Republika
Hrvatska kao vlasnik odnosno suvlasnik katastarske ¢estice koja je predmet postupka.

(6) U vlastovnicu zemljiSne knjige ne unose se nevaljani 1 bespredmetni upisi postojece
zemljiSne knjige.
(7) U sumnji koliki su suvlasnicki dijelovi, smatra se da su jednaki.

(8) U postupku sastavljanja ulozaka upisuju se osobni identifikacijski brojevi nositelja knjiznih
prava.

(9) Kad se stranke ne odazovu pozivu na raspravu povodom sastavljanja ulozaka i nema isprava
podobnih za upis, rasprava se neée odgoditi, ve¢ ¢e se nacrt uloSka sastaviti sukladno
odredbama stavaka 1., 2. 1 3. ovoga ¢lanka.

Clanak 192.

(1) U postupcima osnivanja i obnove zemljiSne knjige u teretovnicu zemljiSne knjige unose se
podaci o teretima i njihovim ovlastenicima iz zemljiSne knjige, kartona zemljista, pologa
isprava 1 podaci isprava polozenih u sudu, a posebno oni koji se odnose na osnivanje zaloznih
prava popisom imovine.

(2) U teretovnicu zemljiSne knjige nece se prenositi upisi iz zemljisne knjige koja ¢e se zatvoriti
ako se radi o bespredmetnim upisima ili hipotekama za trazbine glede kojih su nastupili uvjeti
za brisanje iz ¢lanka 162. ovoga Zakona.



32

(3) Tereti ¢e se u teretovnicu upisivati onim prvenstvenim redom koji dobivaju prema
vremenskom redoslijedu kojim su bili uneseni u zemljiSnu knjigu koja ¢e se zatvoriti
osnivanjem nove, u knjigu polozenih ugovora, te po redu kojim su bili osnivani popisom
sukladno odredbama OvrS$nog zakona.

Clanak 196.

(1) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati neSto Sto u nju nije upisano, kao 1 prigovori da bi

zemljiSnoknjiznom sudu.

(2) Prijave da u zemljisnu knjigu treba upisati nesto §to U nju nije upisano, a koje stignu
zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na onom listu u
zemljiSnoknjiznom ulosku na kojem bi trebao biti proveden taj upis.

(3) Prigovori da bi neki upis ili njegov prvenstveni red trebalo izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati,
a koji stignu zemljiSnoknjiznom sudu do rasprave za ispravak, zabiljezit ¢e se na upisu na koji
se odnose.

(4) Prijave i prigovori moraju biti utemeljeni na javnim ili privatnim ispravama kojima se ¢ini
vjerojatnim postojanje knjiznog prava ¢iji se upis zahtijeva.

(5) Svaka prijava i prigovor zaprimaju se pod posebnim poslovnim brojem.

(6) Dok zabiljezbe prijava i prigovora ne budu izbrisane, nitko se ne moZe pozivati na to da nije
za njih znao niti morao znati.

Clanak 203.

(1) Ustanovi li sud da bi za postupanje po prijavi ili prigovoru bilo nuzno izmijeniti upis u
posjedovnici o povrsini, obliku, adresi, nacinu uporabe ili izgradenosti katastarske Cestice, on
toj prijavi ili prigovoru ne¢e udovoljiti, ve¢ ¢e je odbaciti bez provodenja rasprave, a zabiljezbu
prigovora brisat ¢e po sluzbenoj duznosti kada rjeSenje o odbacivanju postane pravomocno.

(2) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima su svi nazocni
postigli sporazum sud ¢e odluciti u skladu s tim sporazumom, ako je on dopusten 1 moguce ga
je provesti.

(3) O prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o kojima nazocni nisu
postigli sporazum sud ¢e odluciti po pravi¢noj ocjeni.

(4) Prijave i prigovore koji su podneseni nakon isteka roka za ispravak, a 0 njima nije postignuta
suglasnost da se s njima postupa kao da su pravodobni, sud ¢e odbaciti.

(5) Sud ¢e uputiti osobe Cije prijave ili prigovore nije usvojio u cijelosti ili djelomi¢no, kao i

one Ciji je upis ili prvenstveni red upisa svojom odlukom odredio izmijeniti, nadopuniti ili
izbrisati da svoje navodno pravo ostvaruju u parnici tuzbom za ispravak.



33

(6) Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od 30 dana od dana dostave rjeSenja donesenog u
ispravnom postupku, sud ¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena, zabiljezbu prijave
ili prigovora zamijeniti zabiljezbom spora.

Clanak 208.

(1) Pojedinacni ispravni postupak je poseban zemljiSnoknjizni postupak u kojem se ispravljaju
zemljiSnoknjizni upisi, a provodi se kad postoji opravdani razlog. Pojedinacni ispravni postupak
moze se provesti glede jednog ili vise zemljiSnoknjiznih ulozaka.

(2) Na pojedinacni ispravni postupak na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe o
sastavljanju ulozaka i ispravnom postupku u postupku osnivanja i obnove zemljiSne knjige.

(3) Opravdani razlog za vodenje pojedina¢nog ispravnog postupka postoji kad je nekom
ispravom ucinjeno vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano
i zbog Cijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljisnoknjizne upise, a radi se o pravu koje
prema odredbama ovoga Zakona moze biti predmet zemljiSnoknjiznog upisa.

Clanak 216.

(1) Ako su zaprimljene prijave i prigovori ili sud smatra da je potrebno odrzati raspravu,
rasprava za ispravak mora se odrzati u roku od 60 dana od dana isteka zadnjeg dana roka za
podnosenje prijava i prigovora.

(2) Uz poziv za raspravu sud moze pozvati stranke da najkasnije na raspravu dostave isprave
za koje sud smatra da su bitne za donosenje odluke o prijavi odnosno prigovoru.

(3) Naraspravu za ispravak sud moze pozvati sluzbenika nadleznog tijela za katastar u svojstvu
struéne osobe za katastarske podatke.

(4) Rjesenje u pojedinacnom ispravnom postupku sud ¢e u pravilu donijeti na raspravi za
ispravak, a najkasnije u roku od osam dana od dana odrzavanja rasprave za ispravak.

(5) Naraspravu za ispravak na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanaka 199. do 201.
ovoga Zakona, na prijave i prigovore na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe clanaka
196. do 198. ovoga Zakona, na odlucivanje o prijavama i prigovorima na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe €lanaka 202. i 203. ovoga Zakona, na provedbu upisa u pojedina¢nom
ispravnom postupku na odgovarajuci se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 204. ovoga Zakona
te na tuzbu za ispravak na odgovaraju¢i se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 205. ovoga
Zakona.

GLAVA V. POJEDINACNO PREOBLIKOVANJE
Clanak 217.
Pojedinacno preoblikovanje zemljisnih knjiga u BZP provodi se za jednu ili vise katastarskih
Cestica kada su podaci iz zemljiSne knjige 1 podaci iz katastarskog operata identi¢ni u odnosu

na broj, povrSinu i izgradenost katastarske Cestice te s upisanim nositeljima prava na
nekretninama.
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Clanak 218.

(1) Ministar nadlezan za poslove pravosuda, uz prethodnu suglasnost ¢elnika sredisnjeg tijela
drzavne uprave mjerodavne za katastar, odredit ¢e odlukom pocetak pojedinacnog
preoblikovanja zemljisnih knjiga za odredeni sud.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka objavljuje se na e-Oglasnoj plo¢i, oglasnoj plo¢i nadleznog
suda i tijela nadleznog za katastar, na mreznim stranicama ministarstva nadleznog za poslove
pravosuda i jedinice lokalne samouprave ili na drugi prikladan nacin.

(3) Odluka o pocetku postupka pojedinacnog preoblikovanja sadrzi: naziv suda,
zemljiSnoknjiznog odjela i tijela nadleZznog za katastar koji provode postupak, ime katastarske
op¢ine u kojoj se provodi postupak, dan pocetka postupka.

Clanak 2109.

(1) Prije donoSenja odluke iz ¢lanka 218. ovoga Zakona provodi se postupak analize
uskladenosti podataka o katastarskim cCesticama.

(2) Nakon izvrSene analize iz stavka 1. ovoga ¢lanka katastarske Cestice svrstavaju se u dvije
grupe:
1. katastarske Cestice potpuno identi¢ne u odnosu na podatke zemljiSne knjige i katastarskog

operata o broju i povrsini, a koje zemljiSnoknjizni referent mora provjeriti i potvrditi prije
prijenosa u BZP i

2. katastarske Cestice ¢iji se podaci u zemlji$noj knjizi 1 katastarskom operatu razlikuju u odnosu
na podatke o broju i povrSini katastarske Cestice te nisu podobne za preoblikovanje bez
provedbe prethodnog postupka uskladenja.

Clanak 220.

Postupak pojedinacnog preoblikovanja provodi ovlaSteni zemljiSnoknjizni referent ili
zemljiSnoknjiZni referent pod nadzorom ovlastenog zemljiSnoknjiznog referenta.

Clanak 221.

Kod provodenja postupka pojedinacnog preoblikovanja broj zemljiSnoknjiznog uloska
podobnog za pojedinacno preoblikovanje ostaje isti 1 u BZP-u.

Clanak 222.
(1) Prilikom preoblikovanja zemljiSne knjige prenijet ¢e se u BZP svi upisi koji se odnose na
podatke o nositeljima knjiznih prava, pravnim ¢injenicama i osobnim odnosima, a s onim
sadrzajem i u onom obliku koji odgovara pravilima o vodenju glavne knjige.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, nece se prenijeti:

— upisi €iji sadrzaj ne moze biti predmetom zemljiSnoknjiznoga upisa (nedopusteni upisi)
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— upisi koji se s velikom vjerojatnos¢u mogu smatrati bespredmetnima jer pravo koje im je
predmetom ili na koje se oni odnose ne postoji ili se trajno ne moze fakticno izvrsavati ili je
zastarjelo ili je to hipoteka od Cijega je upisa proteklo najmanje 30 godina, a vrijednost njome
osigurane trazbine ocito je neznatna.

(3) Kad na temelju posebnoga zakona neko knjizno pravo bude zamijenjeno drugim, u BZP ¢e
se prema odredbama toga zakona, a ne dirajuéi u ostale upise, s istim prvenstvenim redom
prilikom prenosenja unijeti to drugo pravo, $to se ne smatra osnivanjem novoga prava.

Clanak 224.

(1) Kada postoje odstupanja u podacima o upisanim nositeljima prava u zemlji$noj knjizi i
katastarskom operatu, a u zemljiSnoj knjizi je upisano etazno vlasni§tvo (etazni ulozak),
pojedina¢no preoblikovanje e se izvrsiti, bez obzira na postojece upise o nositeljima prava u
katastarskom operatu.

(2) Kada se prijavni list, koji je pregledalo i potvrdilo tijelo nadlezno za katastar, provede u
zemlji$noj knjizi, katastarske Cestice osnovane tim prijavnim listom prenijet ¢e se u BZP, ako
su podaci 0 upisanim nositeljima knjiznih prava u zemlji$noj knjizi identi¢ni s podacima u
katastarskom operatu.

Clanak 226.

(1) Kada se jedan zemljiSnoknjizni ulozak sastoji od viSe katastarskih Cestica, a neke od njih
nisu podobne za pojedina¢no preoblikovanje, te ¢e se katastarske Cestice po sluzbenoj duznosti
otpisati u novi zemljiSnoknjiZni ulozak na nacin propisan u ¢lancima 180. 1 181. ovoga Zakona,
dok ¢e se katastarske Cestice u postojecem zemljiSnoknjiznom ulosku koje su podobne za
pojedinacno preoblikovanje prenijeti u BZP.

(2) O postupku preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka donijet ¢e se posebno rjeSenje o otpisu,
protiv kojeg nije dopusten prigovor.

(3) Za postupak preoblikovanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka podobne su samo one katastarske
Cestice na kojima ne postoje tereti.

Clanak 227.

Za katastarske Cestice iz ¢lanka 219. stavka 2. toc¢ke 2. ovoga Zakona postupak pojedinacnog
preoblikovanja provodi se tek nakon §to se u nekom od postupaka propisanih odredbama ovoga
Zakona stanje u zemlji$noj knjizi uskladi sa stanjem u katastarskom operatu.

Clanak 228.

U trenutku kad se u BZP pohrane upisi katastarske Cestice koja je pojedinac¢no preoblikovana,
sud ¢e tu katastarsku Cesticu po sluzbenoj duznosti nastaviti voditi kao dio BZP-a.
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Clanak 229.

(1) Ako se prilikom preoblikovanja u BZP nije postupilo prema pravilima o prenoSenju upisa,
na prijedlog ili po sluzbenoj duznosti provest ¢e se ispravci na temelju posebnoga rjesenja suda.
Isto vrijedi 1 ako je propusteno prenijeti neki upis.

(2) Na prijedlog ¢e se upisati i upisi koji kao bespredmetni nisu preoblikovani.

(3) Na zahtjev ¢e se izdati rjeSenje o brisanju upisa koji je ocijenjen nedopustenim, a to vrijedi
i kad je postupljeno prema ¢lanku 222. stavku 3. ovoga Zakona.

(4) Ako je postupljeno prema clanku 225. ovoga Zakona, stranka moze podnijeti prijedlog za
ispravak tako da se upis u vlastovnici ili teretovnici vrati na stanje koje je bilo prije postupka
pojedinac¢nog preoblikovanja.

Clanak 230.

(1) Ako se ispravkom dira u knjizna prava tre¢ih koja su bila upisana nakon preoblikovanja
zemljiSne knjige u BZP, ispravak je dopusSten samo ako prijedlog stigne zemljiSnoknjiznom
sudu u roku od Sest mjeseci od dana preoblikovanja u BZP ili se unutar toga roka provede
ispravak po sluzbenoj duznosti.

(2) Odredbama stavka 1. ovoga ¢lanka ne dira se u mogucnost da se tuZzbom zahtijeva brisanje
prema odredbama ovoga Zakona o brisovnoj tuzbi, niti se dira u zastitu koju uziva posteni
stjecatelj.

Clanak 231.

(1) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u trenutku otvaranja BZP-a, kao i
zemljiSnoknjizni podnesci koji zemljiSnoknjiznom sudu stignu u roku iz ¢lanka 228. ovoga
Zakona usporedit ¢e se 1 s knjiznim stanjem u glavnoj knjizi vodenoj prije preoblikovanja.
PokaZe 11 se potreba za ispravkom upisa prenesenih u BZP, na odgovarajuc¢i ¢e se nacin
primijeniti odredbe ¢lanaka 229. 1 230. ovoga Zakona.

(2) Zemljisnoknjizni predmeti koji nisu rijeSeni u trenutku pojedina¢nog preoblikovanja u BZP,
a odnose se na drugi odjeljak posjedovnice, vlastovnicu i teretovnicu, ne prijece prelazak cestica
u BZP.

(3) Zemljisnoknjizne predmete koji nisu rijeSeni u trenutku pojedinanog preoblikovanja u
BZP, a odnose se na prvi odjeljak posjedovnice, potrebno je rijesiti prije prelaska ¢estica u BZP.

Clanak 232.
PobliZe odredbe o pojedinacnom preoblikovanju zemljisSne knjige u BZP te postupak i nacin

preoblikovanja, kao i druga pitanja uredit ¢e pravilnikom ministar nadlezan za poslove
pravosuda.
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Clanak 233.

(1) Poslovi osnivanja, obnove i dopune zemljisSne knjige, kao 1 poslovi pojedina¢nog
preoblikovanja zemljisSne knjige u BZP poslovi su od interesa za Republiku Hrvatsku i
financiraju se iz sredstava proracuna i (ili) drugih izvora, a sve na temelju odluke o osnivanju
ili obnovi zemljiSne knjige odnosno odluke o pojedinatnom preoblikovanju za odredenu
katastarsku op¢inu.

(2) U osiguranju sredstava iz stavka 1. ovoga clanka mogu sudjelovati jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u opcoj
uporabi, kao i pravne osobe koje obavljaju djelatnosti odredene posebnim zakonima kao javne
usluge.

(3) Financijska sredstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka osiguravaju se sporazumom sklopljenim
izmedu ministarstva nadleznog za poslove pravosuda i jedinice lokalne, podru¢ne (regionalne)
samouprave, pravne osobe koje upravljaju javnim dobrom u op¢oj uporabi ili pravne osobe koje
obavljaju djelatnosti odredene posebnim zakonima kao javne usluge.

(4) Sporazumom iz stavka 3. ovoga ¢lanka osiguravaju se sredstva za financiranje svih troSkova
osnivanja ili obnove zemljiSnih knjiga te pojedinacnog preoblikovanja i nagrada i naknada
javnog biljeznika kao povjerenika suda koji provodi postupak, a sve u dogovorenim omjerima
ili u cijelosti.

(5) Sredstva se uplacuju na racun drzavnog proracuna Republike Hrvatske, sukladno pozivu na
broj temeljem Naputka o nacinu uplacivanja prihoda proracuna, obveznih doprinosa te prihoda
za financiranje drugih javnih potreba, a u skladu sa Sporazumom ili uputom Ministarstva
pravosuda i uprave, a sredstva se mogu koristiti samo za namjenu iz sporazuma sklopljenog po
odredbama ovoga ¢lanka.

(6) Prijedlog sporazuma pripremaju tijela iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

Clanak 233.a

(1) Ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda obracunat ¢e iznos naknade i nagrade javnog
biljeznika sukladno Pravilniku iz ¢lanka 186.1 stavka 1. ovoga Zakona, a nakon §to javni
biljeznik dovrsi povjerene poslove.

(2) Ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda nakon §to obracuna iznose iz stavka 1. ovoga
¢lanka donijet ¢e rjeSenje o isplati, protiv kojega nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti
upravni spor.
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javno3¢u o Nacrtu prijedloga Zakona o zemlji$nim knjigama

Datum dokumenta

25.03.2024.

Verzija dokumenta

Vrsta dokumenta

lzviesée

Naziv nacrta zakona, drugog propisa
ili akta

Nacrt prijedloga zakona o izmjenama zakona o zemlji¥nim
knjigama

Jedinstvena oznaka iz Plana
donosenja zakona, drugih propisa i
akata objavljenog na internetskim
stranicama Vlade

Naziv tijela nadleZnog za izradu
nacrta

javnosti bili uklju¢eni u postupak
izrade odnosno u rad struéne radne
skupine za izradu nacrta?

Koji su predstavnici zainteresirane

51.

Ministarstvo pravosuda i uprave
Predstavnici Hrvatske javnobiljeZni¢ka komore, Hrvatske
odvjetni¢ke komora, predstavnici pravosudnog sustava

Je li nacrt bio objavljen na
internetskim stranicama ili na drugi
odgovarajudi natin?

Ako jest, kada je nacrt objavljen, na
kojoj internetskoj stranici i koliko je
vremena ostavljeno za
savjetovanje?

Ako nije, zasto?

Objava na portalu e-Savjetovanja od 23.2.2024. - 23.4.202‘4.

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja oéitovanja?
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ANALIZA DOSTAVLIENIH PRIMJEDBI
Primjedbe koje su prihvaéene
Primjedbe koje nisu prihvacene i

obrazloZenje razloga za
neprihvaéanje

Troskovi provedenog savjetovanja

Provedeno savjetovanje nije prouzrodilo troskove
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|zvjeSce o provedenom savjetovanju - Savjetovanje o Nacrtu
prijedloga Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
zemljiSnim knjigama

‘liedni broj

Korisnik Isjetak Komentar Status odgovora -Odgovor
1:Mia Kos NACRT PRIJEDLOGA  {Pridruzujem se komentaru Primljeno na znanje : Primljeno na znanje.
ZAKONA O Opcine Martijanec uz dopunu da :
IZMJENAMA | bi moguénost samostalnog
DOPUNAMA ZAKONA :podnosenja prijedloga trebalo
O ZEMLJISNIM uvesti i pravnim osobama u
KNJIGAMA vlasnistvu (izravhom ili
posrednom) Republike Hrvatske :
2:Neven Cmrecki :NACRT PRIJEDLOGA :Pridruzujem se komentaru Primljeno na znanje : Primljeno na znanje.
1 ZAKONA O Opcine Martijanec uz dopunu da :
IZMJENAMA | bi moguénost samostalnog
DOPUNAMA ZAKONA | podnosenja prijedloga trebalo
O ZEMLJISNIM uvesti i pravnim osobama u
KNJIGAMA vlasnistvu (izravnom ili
posrednom) Republike Hrvatske
ifili JLS, a koje imaju zaposlene
pravnike i pristup ZIS-u. :
3. Udrugaauzgajiva :NACRT PRIJEDLOGA i Cesto se prilikom naslijeivanja  : Primljeno na znanje : Primljeno na znanje.
¢a Istarske ZAKONA O ,darovanja ili slitnog :
ovce'lstrijanka IZMJENAMA | prepustanja zemljista dogada da
2013" DOPUNAMA ZAKONA ‘se odredene parcele greSkom
O ZEMLJISNIM zemlji3noknjiznog odjela
KNJIGAMA propuste upisati u vlasnistvo a

kasnije to stvara dodatne
troSkove novom vlasniku
,predlazem da institucija
zemljiSnoknjiznog odjela
preuzme odgovornost za svoje
propuste i u takvim slu¢ajevima
promptno i bez dodatnih

troSkova uvede naknadno

pronadene cestice...

Takoder ima i slu¢ajeva kada su
Cestice zavedene greskom na
potpuno krivu osobu $to je jos
kompliciraniji postupak ,te bi
trebalo i takve slucajeve da
razrijesi i snosi troSkove
zemljiSno knjizni odjel...

Cesto se ljudi i odricu svojih
parcela na koje bi imali pravo jer
im to iziskuje troSkove i
angazman odvjetnika...
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OPCINA
MARTIJANEC

anl

Hrvatski Telekom
d.d.

o

NACRT PRIJEDLOGA
ZAKONA O
IZMJENAMA |
DOPUNAMA ZAKONA
O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA

Sukladno &lanku 105. Zakona o
zemljidnim knjigama (NN
128/22) prijedlog za upis
podnosi se elektronicki putem
javnog biljeznika ili odvjetnika
kao obveznih korisnika
elektronicke komunikacije sa
sudom putem ZIS-a. Misljenja
smo da je nuzno da se omogudi
Jedinicama lokalne samouprave
da samostalno podnose
prijedlog za upis, posebno
prijedlog za ispravni postupak,
prijediog za brisanje zabiljezbi,
elektronicki kao korisniku
elektronitke komunikacije sa
sudom putem Z1S-a, posebno
ako JLS ima zaposlenu osobu
koja radi na sredivanju
zemljidno knjiznih stanja i
samim time smanjili bi se
troskovi koji Jedinici lokalne
samouprave nastanu
angaziranjem odvjetnika ili
javnog biljeznika.

‘Primljeno na znanje

Primljeno na znanje.

PRIJEDLOG ZAKONA O

IZMJENAMA |
DOPUNAMA ZAKONA
O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA,

Clanak 9.

Predlaze se izmjena ¢lanka 105.
Zakona o zemljiSnim knjigama
na nacin da se i pravnim
osobama omoguéi pristup
sustavu ZIS kako bi pravne
osobe mogle samostalno
podnositi prijedloge za upis i
ostala pismena. Time bi pravne
osobe mogle poduzimati
odgovarajuée radnje
samostalno, bez nuZnog
posredovanja odvjetnika ili
javnog biljeznika i bez dodatnih
troSkova.

Primljeno na znanje

Primljeno na znanje.

;Xnamari'ja o
. Popovi¢

o

PRIJEDLOG ZAKONA O

IZMJENAMA {
DOPUNAMA ZAKONA
O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA,

Clanak 9.

Javni biljeznik moze stranci
ponuditi na potpis lzjavu kojom
izjavljuje da ¢e upis provesti
samostalno na drugi nacin, $to
ostavija prostor za manipulaciju,
jer su nakon potresa viasnici
nekretnine ostvarili pravo na
obnovu iako u izvan knjiznom
vlasni$tvu imaju jo§ nekretnina.
S toga je potrebno uvodenje
obveze uknjizbe vlasnistva od
strane javnih bilieznika ili
odvjetnik
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Primljeno na znanje

Primljeno na znanje.
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ankica mrksi¢

Tonké S”ébolov

'V|. TEKST ODREDBI

ZAKONA O
ZEMLJISNIM
KNJIGAMA KOJE SE
MIJENJAJU ILI
DOPUNJUJU,
Clanak 105.

VI. TEKST ODREDBI
ZAKONA O
ZEMLJISNIM
KNJGAMA KOJE SE
MIJENJAJU ILI
DOPUNJUJU,
Clanak 105.

. Postovanje

predlazem da za upis u
zemlji$njim knjigama obavezno
treba postojati dokumentacija od
sudova gdje je vidljivo da se na
tom i tom nekretninom ili
zemlji$tem ne vode nekakvi
susski postupci i potrazivanja od
tre¢ih strana .Tako da bi kupci
bili zadti¢eni jer po zakonu ako
ne grijesim nije obavezno
navesti u zemljiSnjim knjigama
da se vodi nekakvi sudsi sporovi
.Tako da ima dosta primjera da
su kupci prevareni i tek nakon
nekoliko godina a i desetlje¢a
jer sudski sporovi traju dugo
saznaju te i neki ostaju bez
nekretnine samo iz razloga $to
po zakonu o Zemlji$njim
knjigama ne mora se zabiljezba
spora uvesti .Ja to smatram jako
bitnim i bez tog ne bi trebalo
dozvoliti upis u zemljisne knjige i
dokumenta od sudova da se na
odredenom viasni$tvu ne vode
nekajvi sudski sporovi a nisu
zabiljezeni u zemljiSnjim
knjgama .

Dajem prijedlog u svezi ¢lanka
105. Zakona o zemlji$nim
knjigama da se prijedlozi za upis
vlasnistva zemljisne knjige ne
podnose iskljucivo putem
odvjetnika ili javnog biljeZznika s
obzirom da se istima treba platiti
odredena financijska naknada,
veé predlazem da se zahtjevi za
upis mogu podnositi i osobno.

Primljeno na znanje %Primljeno na znanje.

Primljeno na znanje | Primljeno na znanje.
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