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PRIJEDLOG ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

l. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje predlozenog Zakona sadrzana je u odredbi Clanka 2.
stavak 4. i ¢lanka 52. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 85/2010 — proc¢isc¢eni
tekst).

1. OCJENA STANJA | OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI
ZAKONOM, TE POSLJEDICE KOJE CE DONOSENJEM ZAKONA
PROISTECI

Na snazi je Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008,
25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i
63/2011), koji je Hrvatski sabor donio na sjednici odrzanoj 15. prosinca 2008. godine, te
njegove izmjene i dopune 13. velja¢e 2009. godine, 11. prosinca 2009. godine, 5. veljace
2010. godine, 2. lipnja 2011. godine i Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske od 30.
ozujka 2011. godine, kao i izmjene i dopune koje je Hrvatski sabor donio 27. svibnja 2011.
godine.

Poljoprivredno je zemljiSte dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i uziva njezinu
osobitu zastitu. Ukupna povrSina poljoprivrednog zemljista u Republici Hrvatskoj je
2.695.037 ha, a od toga je u vlasnistvu drzave 890.214 ha ili 33%, a 1.804.823 ha ili 67% je u
privatnom vlasnistvu. Podaci se temelje na podacima Statistickog ljetopisa iz 2005. godine.

Dosadasnji Zakon odnosio se najve¢im dijelom na raspolaganje drZzavnim
poljoprivrednim zemljiStem. Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu
drzave za svoje podrucje donosile su jedinice lokalne samouprave (opCine i gradovi) uz
suglasnost Ministarstva poljoprivrede (u daljnjem tekstu: Ministarstvo). U Republici
Hrvatskoj ukupno je 547 jedinica lokalne samouprave od kojih 75 nemaju drzavnog
poljoprivrednog zemljista, a 74 op¢ina ili gradova do sada jo§ nije izradilo svoj Program.
Programima koji su dobili suglasnost Ministarstva, obuhvac¢eno je ukupno 552.071,08 ha
poljoprivrednog zemljiste u vlasnistvu drzave.

Za prodaju poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave po Programima je
predvideno 218.493,91 ha, a do sada je prodano 62.775 ha ili 29 % od ukupno planiranog po
Programima raspolaganja. Za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave po
Programima je predvideno 136.989,83 ha, a do sada je dano u zakup 117.383 ha ili 86% od
ukupno planiranog po Programima raspolaganja. Za dugogodiSnji zakup poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drZzave po Programima je predvideno 134.224,87 ha, a do sada je dano
u koncesiju 1 dugogodiSnji zakup ukupno 80.408,71 ha ili 60% od ukupno planiranog po
Programima raspolaganja. Za povrat i ostale namjene po Programima je predvideno 62.362,47
ha.

Primjena Zakona u praksi pokazala je da postoje brojne zapreke koje usporavaju
proces raspolaganja putem prodaje, zakupa i1 dugogodiSnjeg zakupa poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu drZave.



Da bi se ubrzali postupci raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu drzave
predlaze se ovim Zakonom ukinuti Programe raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasni$tvu drzave koji su doneseni temeljem vazeceg Zakona o poljoprivrednom zemljistu,
zbog dosadasnje neefikasnosti takve osnove za raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u
vlasni$tvu drzave. Umjesto jedinica lokalne samouprave koje su donosile Programe na koje je
suglasnost davalo Ministarstvo i raspisivale natjeCaje za zakup i prodaju, poslove
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem preuzima Agencija za poljoprivredno zemljiste (u
daljnjem tekstu: Agencija). Na taj nacin raspolaganje drzavnim zemljiStem nece ovisiti o
aktivnosti jedinica lokalne samouprave u primjeni zakona o poljoprivrednom zemljistu.

Ukidaju se dosadasnji oblici raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu
drzave: prodaja, dugogodisnji zakup poljoprivrednog zemljista i dugogodiS$nji zakup za
ribnjake, a propisuje se raspolaganje putem zakupa i zakupa za ribnjake na 50 godina.

Takoder, propisuje se i privremeno raspolaganje drzavnim poljoprivrednim zemljiStem
te moguénost davanja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na koristenje bez javnog
poziva.

Zakonom se propisuje obveza za pravne i fizicke osobe da zemljiSte moraju odrzavati
sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju i obradivati ga sukladno agrotehnickim mjerama ne
umanjujuci njegovu vrijednost, te su propisane kazne za neobradivanje zemljista.

Radi zaStite poljoprivrednog zemljisSta od oSteCenja provodi se putem Agencije
pracenje stanja poljoprivrednog zemljista.

Analize tla u smislu praéenja stanja mogu obavljati laboratoriji koje ovlasti
Ministarstvo. Rezultate analiza ovlasteni laboratoriji moraju dostavljati Agenciji i na propisan
nacin unositi u jedinstvenu bazu podataka.

Vrste koriStenja poljoprivrednog zemljista:

— Neobradeno poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave ulazi u Zemljis$ni fond, a
njime se smatra zemljiste koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo
visegodi$njim raslinjem.

— Neizgradeno gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu drZave koje je po uporabnom svojstvu
poljoprivredno zemljiste daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi za poljoprivredne
namjene 1 ono se ne moze se koristiti za podizanje trajnih nasada 1 za izgradnju
objekata u svrhu poljoprivredne proizvodnje.

Poostreni su uvjeti promjene namjene poljoprivrednog zemljista. Osim po sada
vaze¢im definicijama promjenom namjene smatra se 1 eksploatacija pijeska, Sljunka, kamena,
ciglarske 1 loncarske gline, povrSinski kopovi te stvaranje odlagaliSta krutog i tekuceg otpada 1
drugih mineralnih sirovina, izgradnja sportskih terena i objekata, kao i ostale odobrene
nepoljoprivredne namjene u smislu posebnog zakona.

Promjena namjene poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe provodi se u
skladu s dokumentima prostornog uredenja i drugim propisima.

Jednokratna naknada za promjene namjene poljoprivrednog zemljista placa se prema
povrsini gradevinske Cestice utvrdene na temelju izvr$nog akta kojim se odobrava gradenje,



odnosno po primitku potvrde glavnog projekta, odnosno prema povrsini zemljista ispod
zgrade ozakonjene rjeSenjem o izvedenom stanju.

Za poljoprivredno zemljiste koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi
izvan granica gradevinskog podrucja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno
granicama gradevinskog podrucja, visina naknade odreduje se u iznosu od 25% od trzisne
vrijednosti tog zemljisSta unutar granica gradevinskog podrucja.

Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste
koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a
nakon izmjene prostornog plana je obuhvaéeno granicama gradevinskog podrucja visina
naknade odreduje se u iznosu od 50% od trziSne vrijednosti toga zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrucja.

Za poljoprivredno zemljiSte koje se nalazi unutar granica gradevinskog podrudja,
visina naknade odreduje se u iznosu od 2,5% trziSne vrijednosti tog zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrucja.

Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno koje se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja visina naknade odreduje se u iznosu od 5%
trziSne vrijednosti tog zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.

Utvrdeni su sluéajevi kada se ne placa naknada za promjenu namjene poljoprivrednog
zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe i tko donosi rjesenje o oslobadanju od pla¢anja naknade, te
na osnovi kojih akata. Sredstva ostvarena od naknada za promjenu namjene prihod su
drzavnog proracuna 70% 1 30% proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada
Zagreba, na ¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave daje se u zakup i zakup za ribnjake
fizi¢koj ili pravnoj osobi putem javnog poziva na rok od 50 godina. Odluku o raspisivanju
javnog poziva za dodjelu zakupa i zakupa za ribnjake i odluku o dodjeli zakupa i zakupa za
ribnjake donosi Agencija.

Odluku o dodjeli zakupa donosi Agencija na prijedlog Povjerenstava za dodjelu
zakupa na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske kojeg Cine dva
predstavnika Agencije i jedan predstavnik jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se
zemljiSte nalazi.

Odluku o dodjeli zakupa za ribnjake donosi Agencija na prijedlog Povjerenstva za
dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske za ribnjake
kojeg ¢ine jedan predstavnik Agencije, jedan predstavnik Ministarstva i jedan predstavnik
ministarstva nadleznog za vodno gospodarstvo.

Sudionik poziva za zakup i1 zakup za ribnjake moze biti fizicka ili pravna osoba koja je
do isteka roka za podnoSenje ponuda platila sve obveze s osnova koriStenja poljoprivrednog
zemljista u vlasniStvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za koncesiju za
gospodarsko koriStenje voda i protiv koje se ne vodi postupak radi predaje u posjed
poljoprivrednog zemljista, o ¢emu dostavlja izjavu uz ponudu na poziv.



Sastavni dio ponude na poziv za zakup i zakup za ribnjake je Gospodarski program
koriStenja poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave. Propisano je koje sastavnice sadrzi
Gospodarski program i $to se vrednuje u Gospodarskom programu. Nacin vrednovanja
Gospodarskog programa, u smislu odredivanja vrijednosti i tezine pojedine sastavnice
uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske.

Propisan je redoslijed prvenstva za zakup i zakup za ribnjake:

Pravo prvenstva na pozivu za zakup imaju fizi¢ke ili pravne osobe koje su sudjelovale
U pozivu i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno mogucih 100 bodova:
a) Gospodarski program, do 60 bodova,
b) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem valjano provedenog natjecaja,
20 bodova,
c) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od pocéetne do
dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.

Pravo prvenstva na pozivu za zakup za ribnjake imaju fizi¢ke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u pozivu i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno moguéih 100 bodova:

a) Gospodarski program, do 60 bodova,

b) pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture i koja se bavi
djelatnos¢u akvakulture sukladno posebnom propisu, 20 bodova,

€) pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture, 15 bodova,

d) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od pocetne do
dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.

Ako je viSe osoba izjednaceno po broju bodova i ponudenoj zakupnini, najpovoljniji
ponuditelj utvrduje se javnim nadmetanjem.

Sredstva ostvarena od zakupa i zakupa za ribnjake prihod su drzavnog prorac¢una 50% i
50% proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju
poljoprivredno zemljiSte nalazi. Ministar ¢e propisati namjenu sredstava koja su prihod
jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na c¢ijem se podrucju nalazi
poljoprivredno zemljiste.

Utvrduje se §to se smatra zajednickim pasnjacima, te da Agencija iste daje u zakup na
rok od 20 godina pasnjackoj zajednici koja mora biti organizirana kao zadruga. Pasnjaci 1
livade u zaSti¢enim podru¢jima daju se u zakup uz posebne uvjete zastite prirode koje
utvrduje sredisnje tijelo drZavne uprave nadlezno za poslove zastite prirode.

Uvodi se privremeno raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni$tvu drZzave, za
poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave za koje nisu sklopljeni ugovori o zakupu i
zakupu za ribnjake. Agencija moze sklopiti na rok do 5 godina ugovor o privremenom
koriStenju s fizi€kim ili pravnim osobama 1 to:

a) posjednicima kojima su istekli ugovori o zakupu poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave 1 koji su u mirnom posjedu istoga,

b) posjednicima koji su koristili poljoprivredno zemljiste u vlasnis§tvu drzave bez
ugovora i u mirnom su posjedu istoga.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave moZe se iznimno prodati izravnom
pogodbom po trzisnoj cijeni koju utvrduje Agencija, u sljede¢im slucajevima:



a) za katastarske Cestice malih povrSina koje graniCe sa zemljiStem u vlasniStvu
podnositelja zahtjeva, kada veli¢ina Cestice koja se prodaje nije veca od Cestice u
vlasniStvu podnositelja zahtjeva,

b) za katastarske Cestice do kojih se moZe pristupiti samo preko zemljiSta u vlasni§tvu
podnositelja zahtjeva u svrhu okrupnjavanja,

c) za katastarske Cestice za koje je pribavljena dokumentacija za gradnju poljoprivrednih
objekata,

d) kada su ispunjeni uvjeti za postupak izvlastenja,

e) kada se privodi drugoj gospodarskoj funkciji koja nije poljoprivredna, a u interesu je
Republike Hrvatske,

f) za katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta koje Kkoriste korisnici kuca u
vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama.

Odluku o prodaji izravnom pogodbom donosi Agencija.

Iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave Agencija moze dati na koriStenje
bez javnog poziva znanstveno-nastavnim institucijama iz podrucja poljoprivrede,
kaznionicama i ustanovama Kkoje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za
poljoprivrednim zemljiStem, a njihov je osniva¢ Republika Hrvatska.

Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave moze se dati na koriStenje za potrebe
struénog 1 znanstveno-nastavnog rada, rehabilitaciju i socijalizaciju ili druge potrebe
poljoprivredne namjene, na rok do 25 godina, i to:

- do 10 ha — bez naknade,

- od 10 ha do 100 ha — uz naknadu u visini 50% zakupnine na podrucju na kojem se
poljoprivredno zemljiste nalazi,

- preko 100 ha - uz naknadu u visini 100% zakupnine na podru¢ju na kojem se
poljoprivredno zemljiSte nalazi.

Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drZzave moZe se zamijeniti za poljoprivredno
zemljiSte u vlasniStvu fiziCkih ili pravnih osoba priblizno iste vrijednosti radi okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljista. Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemljiSta donosi Agencija na
temelju dostavljene dokumentacije.

Poljoprivredno zemljiste koje Agencija kupi, zamijeni, neobradeno poljoprivredno
zemljiste 1 drzavno poljoprivredno zemljiSte nakon prestanka ugovora o koncesiji, prioritetnoj
koncesiji, sluZznosti, zakupu za pasarenje, zakupu, dugogodiSnjem zakupu i dugogodiSnjem
zakupu za ribnjake ¢ine Zemljisni fond.

Poslove zastite poljoprivrednog zemljista od oneciS¢avanja i oStecenja, koriStenja,
raspolaganja, prometa i okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta obavlja Agencija kao
specijalizirana javna ustanova.

Provedbom ovoga Zakona ocekuje se uvodenje vece discipline u prenamjeni
poljoprivrednoga zemljiSta, formiranje jezgre poljoprivrednih gospodarstava koja ¢e imati
dugoro¢nu perspektivu poljoprivrednih proizvodaca s obzirom na zemljiSne resurse.
Uspostavom informacijskog sustava poboljsat ¢e se upravljanje poljoprivrednim zemljiStem.
Ubrzavanje raspolaganja drzavnim poljoprivrednim zemljiStem glavni je prioritet koji treba



proiste¢i provedbom Zakona. Radom Agencije ubrzat ¢e se procesi okrupnjavanja kao i
ukupni procesi raspolaganja poljoprivrednim zemljistem.

U ukupnosti Zakon bi trebao donijeti okrupnjavanje poljoprivrednih gospodarstava,
povecanje koristenih poljoprivrednih povrsina, te stavljanje u funkciju do sada ne koriStenoga
poljoprivrednoga zemljista.

I11. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE ZAKONA

Za provedbu ovoga Zakona sredstva su osigurana u drzavnom prora¢unu Republike
Hrvatske za razdoblje 2013.-2015. godine.



PRIJEDLOG ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim se Zakonom ureduje sljedece: odrzavanje i zastita poljoprivrednog
zemljista, koristenje poljoprivrednog zemljiSta, promjena namjene poljoprivrednog zemljista i
naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske (u
daljnjem tekstu: u vlasniStvu drzave), Zemljisni fond, Agencija za poljoprivredno zemljiste,
upravni i inspekcijski nadzor te kaznene odredbe.

Clanak 2.

(1)  Poljoprivredno zemljiste je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima
njezinu osobitu zastitu.

(2)  Nositeljima prava vlasni§tva na zemljistu iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne mogu
biti strane pravne i fizicke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom i posebnim propisom
nije drugacije odredeno.

(3) Pravni poslovi sklopljeni protivno stavku 2. ovoga ¢lanka su niStetni.
Clanak 3.

(1) Poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga Zakona smatraju se poljoprivredne
povrsine: oranice, vrtovi, livade, paSnjaci, vo¢njaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i
mocvare kao 1 drugo zemljiste koje se moze privesti poljoprivrednoj proizvodnji.

(2) Neobraslo Sumsko zemljiSte i zemljiSte obraslo pocetnim ili degradacijskim
razvojnim stadijima Sumskih sastojina (makija, garig, Sikare, Sibljaci i drugo), a pogodno je za
poljoprivrednu proizvodnju smatra se poljoprivrednim zemljistem.

(3)  Agencija za poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu: Agencija) osnovana
Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/20009,
21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) i Uredbom o
osnivanju Agencije za poljoprivredno zemljiste (Narodne novine, br. 39/2009, 33/2010 i
109/2011) utvrduje zemljiste iz stavka 2. ovoga ¢lanka uz suglasnost ministarstva nadleznog
za poslove Sumarstva, 1 njime gospodari prema odredbama ovoga Zakona.

4) Zemljiste za koje ministarstvo nadlezno za poslove Sumarstva izda suglasnost
iz stavka 3. ovoga Clanka izdvojit ¢e se iz Sumskogospodarskih planova, sukladno posebnom
propisu o0 Sumama.

II. ODRZAVANIE I ZASTITA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Clanak 4.

1) Poljoprivredno zemljiSte mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju.

(2) Pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju smatra se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i1 obrastanja viSegodiSnjim
raslinjem, kao i smanjenje njegove plodnosti.



(3) Katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsSine
preko 1000 m? i katastarske &estice zemljista izvan granice gradevinskog podrugja planirane
dokumentima prostornog uredenja za izgradnju koje su u evidencijama Drzavne geodetske
uprave oznacene kao poljoprivredna kultura, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju i u tu se svrhu koristiti do kona¢nosti akta kojim se odobrava gradnja.

4) Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su poljoprivredno
zemljiSte obradivati primjenjuju¢i potrebne agrotehniCke mjere ne umanjuju¢i njegovu
vrijednost.

(5) Agrotehnicke mjere iz stavka 4. ovoga Clanka pravilnikom propisuje ministar
nadleZan za poljoprivredu (u daljnjem tekstu: ministar).

Clanak 5.

(1) Radi omogucavanja proizvodnje zdravstveno ispravne hrane, radi zastite
zdravlja ljudi, zivotinjskog i biljnog svijeta, nesmetanog koriStenja i zaStite prirode i1 okoliSa
provodi se zastita poljoprivrednog zemljista od ostecenja.

(2) Ostecenjem poljoprivrednog zemljiSta smatra se:

a) degradacija u intenzivnoj proizvodnji (fizikalnih, kemijskih i bioloskih

znacajki),

b) oneciscenje Stetnim tvarima i organizmima (teski metali, potencijalno toksi¢ni
elementi, organske oneciS¢ujuce tvari i patogeni organizmi),

C) premjestanje (erozija vodom i vjetrom, eksploatacija kamena, §ljunka i drugih
gradevinskih materijala, odnoSenje plodinama, posudiste, prekrivanje sme¢em
ili drugim tlom),

d) prenamjena (izgradnja urbanih podrucja, industrijskih, energetskih objekata,

prometnica i hidroakumulacija).

(3)  Oneciscenjem poljoprivrednog zemljista smatra se i vegetacijsko-gospodarski
otpad poljoprivrednog porijekla ako je ostavljen na poljoprivrednoj povrSini dulje od jedne
godine.

4) Ministar pravilnikom propisuje koje se tvari smatraju Stetnim te najvise
dopustene kolicine Stetnih tvari u poljoprivrednom zemljistu.

Clanak 6.
(1)  Radi zastite poljoprivrednog zemljista od oStecenja provodi se:
a) utvrdivanje stanja oStecenja poljoprivrednog zemljista,

b) pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta kojim se trajno prati stanje svih
promjena u poljoprivrednom zemljistu (fizikalnih, kemijskih i bioloskih).

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavlja Agencija.
Clanak 7.

(1) Fizicke ili pravne osobe duzne su pratiti stanje poljoprivrednog zemljiSta u
vlasnis$tvu drzave kojeg koriste na temelju ugovora o zakupu, zakupu zajedni¢kog paSnjaka 1
zakupu za ribnjake.

(2) Pracenje stanja poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga c¢lanka obavlja
Agencija na temelju analize tla po sluZbenoj duzZnosti ili na zahtjev korisnika, tijekom prve
godine nakon uvodenja u posjed i zadnje godine prije isteka ugovora iz stavka 1. ovoga



Clanka te periodi¢no najmanje svake pete godine, a za korisnike koji su upisani u upisnik
proizvodaca integrirane proizvodnje po zahtjevima takve proizvodnje.

(3) Troskove analize tla snosi korisnik zemlji$ta.
Clanak 8.

(1) Analize tla u smislu prac¢enja stanja iz ¢lanka 7. ovoga Zakona mogu obavljati
laboratoriji koje ovlasti ministarstvo nadlezno za poljoprivredu (u daljnjem tekstu:
Ministarstvo).

(2) Rezultate analiza iz stavka 1. ovoga ¢lanka ovlaSteni laboratoriji moraju
dostavljati Agenciji 1 na propisan nacin unositi u jedinstvenu bazu podataka.

(3) Metodologiju za pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta, postupak i nacin
ovlas¢ivanja, te uvjete koje moraju ispunjavati laboratoriji kao i obveze laboratorija iz stavka
1. ovoga €lanka pravilnikom propisuje ministar.

Clanak 9.

1) Fizicke ili pravne osobe koje oStete poljoprivredno zemljiSte tako da je
poljoprivredna proizvodnja na tom zemljiStu umanjena ili onemogucena duzne su sanirati
nastalu Stetu, osim o$teéenja poljoprivrednog zemljiSta zbog promjene namjene za koju se
placa naknada.

(2) Saniranje nastale Stete naredit ¢e rjeSenjem poljoprivredna inspekcija.
Clanak 10.

(1)  Op¢insko, odnosno gradsko vije¢e, a za Grad Zagreb Gradska skupstina
propisuje potrebne agrotehnicke mjere u slucajevima u kojima bi propustanje tih mjera
nanijelo Stetu, onemogucilo ili smanjilo poljoprivrednu proizvodnju.

(2) Pod agrotehnickim mjerama iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatraju se: zastita od
degradacije fizikalnih, kemijskih 1 bioloskih znaajki tla, zaStita od erozije 1 trajne
prenamjene, sprje¢avanje zakorovljenosti, zabrana, odnosno obveza uzgoja pojedinih vrsta
bilja na odredenom podrucju, suzbijanje biljnih bolesti 1 Steto€ina, koriStenje 1 uniStavanje
biljnih otpadaka.

(3) Jedinice lokalne samouprave 1 Grad Zagreb duzni su dostaviti Ministarstvu i
Agenciji podatke o primjeni propisanih mjera iz stavka 2. ovoga ¢lanka do 31. ozujka svake
tekuce godine za prethodnu godinu.

Clanak 11.

(1) Agrotehnickim mjerama u svrhu zastite poljoprivrednog zemljista od erozije
vodom i vjetrom, razumijeva se:

a) ogranicenje ili potpuna zabrana sjece dugogodi$njih nasada, osim sjece iz
agrotehnickih razloga,

b) ogranicavanje iskoriStavanja paSnjaka propisivanjem vrsta i broja stoke te
vremena 1 nacina ispase,

c) zabrana preoravanja livada, paSnjaka i neobradenih povrSina na strmim
zemljiStima 1 njihovo pretvaranje u oranice s jednogodiS$njim kulturama,

d) zabrana skidanja humusnog, odnosno orani¢nog sloja povrsine poljoprivrednog
zemljista,

e) odredivanje obveznog zatravljivanja strmog zemljista,
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f) zabrana proizvodnje jednogodi$njih kultura, odnosno obveza sadnje
dugogodisnjih nasada i viSegodiSnjih kultura,

9) meduredni prostori na nagnutim terenima (>10%) pri uzgoju trajnih nasada
moraju biti zatravljeni,

h) pri uzgoju jednogodisnjih usjeva prevlast u plodosmjeni moraju imati ozimi ili
jari strni usjevi gustoga sklopa,

i) zahvati reducirane obrade tla, ¢iji broj je sveden na minimum,

), podizanje i obnova vjetrozastitnih pojasa.

(2) Vlasnici 1 posjednici poljoprivrednog zemljiSta duzni su odrzavati
dugogodisnje nasade i viSegodisSnje kulture podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu.

Clanak 12.

1) Op¢insko, odnosno gradsko vijeée, a za Grad Zagreb Gradska skupstina
propisuje mjere za uredivanje i odrZavanje poljoprivrednih rudina, a osobito: odrzavanje
zivica 1 meda, odrzavanje poljskih putova, uredivanje 1 odrzavanje kanala, sprjecavanje
zasjenjivanja susjednih Cestica te sadnju i odrzavanje vjetrobranskih pojasa.

(2) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su dostaviti Ministarstvu i
Agenciji podatke o primjeni propisanih mjera iz stavka 1. ovoga ¢lanka do 31. oZujka svake
tekuce godine za prethodnu godinu.

I1I. KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA
Clanak 13.

(1)  Neobradeno poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave ulazi u Zemlji$ni
fond.

(2) Zemljistem iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se zemljiste koje:
a) nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
b) je obraslo viSegodi$njim raslinjem.

(3) Agencija imenuje povjerenstvo koje utvrduje poljoprivredno zemljite iz
stavka 1. ovoga ¢lanka. Povjerenstvo je sastavljeno od pet ¢lanova i to agronomske, geodetske
i pravne struke od kojih je jedan predstavnik jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se
podrucju zemljiSte nalazi.

4) Na raspolaganje zemljiStem iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe
Clanaka 53., 54.1 55. ovoga Zakona.

Clanak 14.

(1) Neizgradeno gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu drzave koje je po uporabnom
svojstvu poljoprivredno zemljiste daje se u zakup fizickoj ili pravnoj osobi za poljoprivredne
namjene.

(2)  Zemljiste iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se koristiti za:
a) podizanje trajnih nasada,
b) za izgradnju objekata u svrhu poljoprivredne proizvodnje.
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Clanak 15.

1) Zemljiste iz Clanka 14. ovoga Zakona Agencija daje u zakup uz suglasnost
srediSnjeg drzavnog tijela nadleZznog za upravljanje drzavnom imovinom putem javnog
poziva, na rok od 10 godina, s ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon zavrSetka
vegetativne sezone, odnosno po dobivanju akta kojim se odobrava gradenje, potvrde glavnog
projekta ili rjeSenja o izvedenom stanju, do privodenja toga zemljiSta namjeni utvrdenoj
prostornim planom, odnosno do pravomocnosti rjeSenja o povratu sukladno posebnom
propisul.

(2)  Na davanje u zakup zemljiSta iz ¢lanka 14. ovoga Zakona odgovarajuce se
primjenjuju odredbe ¢lanaka od 27. do 45. ovoga Zakona.

IV. PROMJENA NAMJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA I NAKNADA
Clanak 16.

(1)  Promjena namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe provodi
se u skladu s dokumentima prostornog uredenja i drugim propisima.

(2) Ministarstvo daje misljenje o prijedlogu Strategije prostornog uredenja drzave
1 Programa prostornog uredenja drzave.

Clanak 17.

(1) Prije donoSenja prostornog plana Zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih
planova podrucja posebnih obiljezja, nositelj izrade duzan je pribaviti misljenje Ministarstva,
a suglasnost Ministarstva na nacrt kona¢nog prijedloga prostornog plana velikoga grada,
grada, odnosno op¢ine.

(2) Ukoliko Ministarstvo u roku 15 dana od dana zaprimanja nacrta konacnog
prijedloga prostornog plana velikoga grada, grada, odnosno opéine ne da suglasnost, smatra se
da je suglasno s nacrtom toga prijedloga.

(3) Ministarstvo je duzno u postupku davanja misljenja i suglasnosti iz stavka 1.
ovoga Clanka zatraziti prethodno misljenje 1 prethodnu suglasnost Agencije.

Clanak 18.

(1) Strucne poslove u svezi s prikupljanjem potrebne dokumentacije za izradu
zahtjeva i davanje misljenja te suglasnosti u postupku izrade prostornih planova obavlja ured
drzavne uprave u Zupaniji, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

(2) Ministarstvo utvrduje posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijske dozvole
1 rjeSenja o uvjetima gradenja za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podru¢ja sukladno
posebnim propisima o prostornom uredenju i gradnji, u roku od 30 dana.

Clanak 19.
(1) Ministarstvo izdaje potvrde o uskladenosti glavnog projekta s posebnim
uvjetima, prije pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole ili tijekom tog

postupka.

(2) U postupku izdavanja uporabne dozvole u slucaju kad se radi o gradevini za
koju su utvrdeni posebni uvjeti i potvrda o uskladenosti glavnog projekta s posebnim
uvjetima, sudjeluje predstavnik Ministarstva.
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Clanak 20.

(1) Osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno zemljiste u smislu ovoga
Zakona su najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljiSta predvidene za poljoprivrednu
proizvodnju koje oblikom, polozajem i veli¢inom omogucavaju najucinkovitiju primjenu
poljoprivredne tehnologije.

(2) Vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte u smislu ovoga Zakona su
povrsine poljoprivrednog zemljiSta primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim
prirodnim svojstvima, obliku, polozaju i veli¢ini.

(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno
zemljiSte ne moze se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

a) kad nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljista u neposrednoj blizini ili

kada bi troSkovi dislokacije na nize vrijedno poljoprivredno zemljiSte
premasivali opravdanost nepoljoprivredne investicije,

b) kada je utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se prema
posebnim propisima grade izvan gradevinskog podrucja,
C) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih isklju¢ivo za poljoprivrednu
djelatnost i preradu poljoprivrednih proizvoda,
d) za koristenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.
4) Agencija utvrduje koje se poljoprivredno zemljiSte smatra osobito vrijedno
obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste.
(5) Ministar propisuje pravilnikom mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog
obradivog (P1) i vrijednog obradivoga (P2) poljoprivrednog zemljista.
Clanak 21.

(1) Jednokratna naknada za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista zbog
umanjenja vrijednosti i povrsine poljoprivrednog zemljiSta kao dobra za Republiku Hrvatsku
(u daljnjem tekstu: naknada) placa se prema povrsini gradevinske Cestice utvrdene na temelju
izvr$nog akta kojim se odobrava gradenje, odnosno po primitku potvrde glavnog projekta,
odnosno prema povrsini zemljista ispod zgrade ozakonjene rjeSenjem o izvedenom stanju.

(2) Promjenom namjene poljoprivrednog zemljiSta smatra se 1 eksploatacija
pyeska, Sljunka, kamena, ciglarske 1 loncarske gline, povrSinski kopovi te stvaranje
odlagalista krutog i tekuéeg otpada i drugih mineralnih sirovina, izgradnja sportskih terena i
objekata, kao i ostale odobrene nepoljoprivredne namjene u smislu posebnog zakona.

(3) Nacin vodenja evidencije o promjeni namjene poljoprivrednog zemljiSta
propisuje ministar pravilnikom.

Clanak 22.

(1) Za poljoprivredno zemljiSte koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona
nalazi izvan granica gradevinskog podruc¢ja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno
granicama gradevinskog podrucja visina naknade odreduje se u iznosu od 25% od trziSne
vrijednosti tog zemljiSta unutar granica gradevinskog podrucja.

2 Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno
zemljiSte koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog
podrucja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno granicama gradevinskog podrucja
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visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od trZiSne vrijednosti toga zemljiSta unutar
granica gradevinskog podrucja.

(3) Za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi unutar granica gradevinskog
podrudja i na kojem je dopustena gradnja visina naknade odreduje se u iznosu od 2,5% trziSne
vrijednosti tog zemljisSta unutar granica gradevinskog podrucja.

4) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno
zemljiste koje se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja i na kojem je dopustena gradnja
visina naknade odreduje se u iznosu od 5% trziSne vrijednosti tog zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrucja.

Clanak 23.

(1) Rjesenje o naknadi donosi nadlezni ured drZzavne uprave u Zupaniji ili upravno
tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu na temelju podataka nadlezne porezne uprave
o trzi$noj vrijednosti zemljiSta unutar gradevinskog podrugja.

(2) Nadlezno tijelo koje je donijelo akt iz ¢lanka 21. stavka 1. ovoga Zakona
duzno je najkasnije u roku osam dana od dana izvrS$nosti tog akta ili izdavanja, taj akt
dostaviti nadleznom tijelu radi donosenja rjeSenja iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) RjeSenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi se najkasnije u roku 30 dana od dana
prijama izvr$nog akta na temelju kojeg se moze graditi gradevina, odnosno od dana primitka
potvrde glavnog projekta.

4) Primjerak rjeSenja o visini naknade dostavlja se Ministarstvu, Agenciji i
jedinici lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na ¢ijem se podrucju zemljiSte nalazi.

(5) Sredstva ostvarena od naknade za promjenu namjene prihod su drzavnog
proracuna 70% 1 30% proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na
¢ijem se podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi.

(6) Ministar propisuje pravilnikom namjenu sredstava iz stavka 5. ovoga ¢lanka
koja su prihod proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se
podrucju zemljiste nalazi.

(7) Naknada po rjeSenju placa se u roku 30 dana od dana dostave rjeSenja stranci.
(8) Na iznos naknade koji nije placen u roku placa se zakonska zatezna kamata.

9) Naknada se placa 1 za objekte koji su bespravno izgradeni nakon 1. sijenja
1985. godine.

Clanak 24.
(1) Investitor se oslobada placanja naknade iz clanka 21. ovoga Zakona u
sljede¢im sluc¢ajevima:
a) pri gradnji gradevina koje sluZze za obranu od poplava, vodnih gradevina

odnosno sustava za melioracijsku odvodnju, vodnih gradevina za zastitu i
koriStenje voda, pri uredenju bujica, vodnih gradevina odnosno sustava za
navodnjavanje i drugih vodnih gradevina prema posebnom propisu,

b) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu
djelatnost, preradu poljoprivrednih proizvoda, prodaju vlastitih poljoprivrednih

proizvoda 1 pruzanje ugostiteljskih 1 turistickih usluga na vlastitom
poljoprivrednom gospodarstvu,

C) pri gradnji javnih cesta,
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d) pri gradnji gradevina za javne namjene u mjestima u kojima su te gradevine
uniStene u oruzanoj agresiji, te stanova i kucéa za stradalnike Domovinskog
rata,

e) pri gradnji gradevina za znanstveno-nastavne djelatnosti, zdravstvo i ustanove
socijalne skrbi,

f) pri gradnji stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povrsine do 400
m? ako se gradi unutar gradevinskog podrucja,

Q) pri gradnji objekata u poslovnoj zoni, kada je jedinica lokalne samouprave
investitor gradnje,

h) pri gradnji stambenih objekata poticane stanogradnje,

i) pri gradnji igraliSta za golf u uzem smislu (teren za igranje golfa s

pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijska jezera).

(2) Vlada Republike Hrvatske moze osloboditi obveze placanja naknade za
promjenu namjene za projekte od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.

(3) RjeSenje o oslobadanju od placanja naknade donosi ured drzavne uprave u
Zupaniji, odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za poljoprivredu.

4) Primjerak rjeSenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka dostavlja se Ministarstvu i jedinici
lokalne samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na ¢ijem se podrucju zemljiste nalazi.

V. RASPOLAGANIJE POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU DRZAVE
Clanak 25.

Poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave raspolaze se prema odredbama
ovoga Zakona, a prema op¢im propisima o raspolaganju nekretninama, ako ovim Zakonom
nije drugacije odredeno.

Clanak 26.

(1) Odlukom kojom se odlucuje o vlasni¢kim i drugim stvarnim pravima na
poljoprivrednom zemljistu u vlasniStvu drzave obvezno se osigurava zastita i unaprjedenje
gospodarskih, ekoloskih 1 drugih interesa Republike Hrvatske 1 njezinih gradana.

(2) Odluka iz stavka 1. ovoga €lanka nije upravni akt.

Zakup i zakup za ribnjake
Clanak 27.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje se u zakup i zakup za
ribnjake fiziCkoj ili pravnoj osobi putem javnog poziva na rok od 50 godina.

2 Odluku o raspisivanju javnog poziva za dodjelu zakupa i zakupa za ribnjake
donosi Agencija.

(3) Poziv za zakup i zakup za ribnjake raspisuje se prvenstveno za katastarske
Cestice koje ¢ine proizvodno tehnoloske cjeline. Ukoliko se poljoprivredno zemljiste nalazi
unutar zasSticenog podrucja, poziv za zakup i zakup za ribnjake sadrzi i posebne uvjete zastite
prirode koje utvrduje sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove zastite prirode.
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4) Odluku o dodjeli zakupa donosi Agencija na prijedlog Povjerenstava za
dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo za zakup) kojeg ¢ine dva predstavnika Agencije i jedan predstavnik
jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se zemljiSte nalazi.

(5) Odluku o dodjeli zakupa za ribnjake donosi Agencija na prijedlog Povjerenstva
za dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske za ribnjake
(u daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup za ribnjake) kojeg Cine jedan predstavnik Agencije,
jedan predstavnik Ministarstva i jedan predstavnik ministarstva nadleznog za vodno
gospodarstvo.

(6) Povjerenstva iz stavka 4. ovoga ¢lanka imenuje Agencija, a ¢ine ih po tri ¢lana
i tajnik.
(7) Povjerenstvo iz stavka 5. ovoga Clanka imenuje ministar, a ¢ini ga tri ¢lana i
tajnik.
Clanak 28.
(1) Jedinice lokalne samouprave dostavljaju Agenciji zahtjev za raspisivanje

poziva i dokumentaciju potrebnu za raspisivanje poziva za zakup i zakup za ribnjake.
Dokumentacija i zahtjevi podnose se prvenstveno za proizvodno tehnoloske cjeline
poljoprivrednog zemljista ili ribnjaka.

(2) Zahtjev za prikupljanje dokumentacije za raspisivanje javnog poziva za zakup i
zakup za ribnjake jedinici lokalne samouprave moze podnijeti zainteresirana fizicka ili pravna
osoba.

(3) Ukoliko jedinica lokalne samouprave u roku od 30 dana ne postupi sukladno
zahtjevu iz stavka 2. ovoga ¢lanka, dokumentaciju prikuplja zainteresirana fizicka ili pravna
osoba, koja istu zajedno sa zahtjevom za raspisivanje poziva dostavlja Agenciji.

4) Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje poziva za zakup, zakup za ribnjake i
zamjenu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave pravilnikom propisuje ministar.
Clanak 29.
(1) Sudionik poziva za zakup i zakup za ribnjake moze biti fizicka ili pravna osoba

koja je do isteka roka za podnoSenje ponuda platila sve obveze s osnova koriStenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za
koncesiju za gospodarsko koristenje voda i protiv koje se ne vodi postupak radi predaje u
posjed poljoprivrednog zemljista, o cemu dostavlja izjavu uz ponudu na poziv.

(2) Zajednicka ponuda ponuditelja na pozivu za zakup i zakup za ribnjake smatra
se nevazecom.

(3) Ukoliko ponudena zakupnina na pozivu za zakup i za zakup za ribnjake od
strane ponuditelja koji ispunjava pozivne uvjete prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine,
takva ponuda se smatra nevaze¢om.

4) Sastavni dio ponude je Gospodarski program koriStenja poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave (u daljnjem tekstu: Gospodarski program).

(5) Gospodarski program sadrzi sljedeCe sastavnice: podatke o podnositelju
ponude, opis gospodarstva, pokazatelje poslovanja iz prethodnog razdoblja, namjenu
koriStenja 1 lokalitet zemljiSta, tehnoloSko-tehnicke Kkarakteristike gospodarskog rada i
podatak o potrebnoj mehanizaciji za obradu zemljista koje je predmet zakupa, investicije i
zapoSljavanje, ocekivane financijske rezultate proizvodnje, prikaz ocekivanih troSkova i
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prihoda, posebnu naznaku kad se radi o0 ekoloskoj proizvodnji i posebne uvjete zastite prirode
koje utvrduje srediSnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove zastite prirode, ukoliko se
poljoprivredno zemljiSte nalazi unutar zasSti¢enog podrucja.

(6) U Gospodarskom programu vrednovat ¢e se dosadasnje poslovanje
gospodarstva, poljoprivredna proizvodnja kao primarna djelatnost sudionika poziva, stru¢na
sprema sudionika poziva, odnos broja uvjetnih grla i zemljiSta kojim gospodarstvo raspolaze,
raspolaganje potrebnom mehanizacijom za planirano koristenje zemljista, tip proizvodnje koji
se planira, udaljenost od zemljista koje se daje u zakup, poljoprivredna proizvodnja u sustavu
ekoloske 1ili integrirane proizvodnje, broj zaposlenih, te planirano novo zaposljavanje,
osigurano trziSte za proizvode koji Se namjeravaju proizvoditi, inovativnost planirane
proizvodnje, utjecaj na okolis.

(7) Nacin vrednovanja Gospodarskog programa, u smislu odredivanja vrijednosti i
tezine pojedine sastavnice uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske.
Clanak 30.
(1) Pravo prvenstva na pozivu za zakup imaju fizicke ili pravne osobe koje su
sudjelovale u pozivu i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno moguéih 100 bodova:
a) Gospodarski program, do 60 bodova,
b) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem valjano provedenog
natjecaja, 20 bodova,
C) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od
pocetne do dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.
(2) Pravo prvenstva na pozivu za zakup za ribnjake imaju fizicke ili pravne osobe
koje su sudjelovale u pozivu i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno moguc¢ih 100 bodova:
a) Gospodarski program, do 60 bodova,
b) pravna ili fizi€ka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture i koja
se bavi djelatnosc¢u akvakulture sukladno posebnom propisu, 20 bodova,
c) pravna ili fizicka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture, 15
bodova,
d) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od
pocetne do dvostruke pocéetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.
Clanak 31.
(1) Pocetna zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za vodu utvrduje se
sukladno pravilniku koji donosi ministar.
(2) Ako je vise osoba iz ¢lanka 30. ovoga Zakona izjednaceno po broju bodova i
ponudenoj zakupnini, najpovoljniji ponuditelj utvrduje se javnim nadmetanjem.
3) Postupak javnog nadmetanja iz stavka 2. ovoga ¢lanka pravilnikom propisuje
ministar.
Clanak 32.
(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na pozivu za zakup i zakup

za ribnjake ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju
ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake u pisanom obliku.
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(2) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake koji nije sklopljen u pisanom obliku
nema pravni uc¢inak.

(3) Prije sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake zakupnik mora Agenciji
dostaviti dokaz da je izvrSio sve obveze s osnove koriStenja poljoprivrednog zemljista.

4) Gospodarski program iz ¢lanka 29. stavka 5. ovoga Zakona prilaze se ugovoru
o zakupu i zakupu za ribnjake i ¢ini njegov sastavni dio.

(5) Zakupnik je duzan podnositi godisnje izvjes¢e Agenciji o ispunjavanju ciljeva
Gospodarskog programa do kraja ozujka naredne godine.

(6) Agencija ¢e sklopiti aneks ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake sa
zakupnikom u slu¢aju opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa.

(7) Agencija je duzna radi upisa ugovora o0 zakupu i zakupu za ribnjake primjerak
ugovora dostaviti nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave,
odnosno Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba i zemljisnoknjiznom
odjelu nadleznog suda, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(8) Primjerak ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave i
zakupu za ribnjake dostavlja se jedinici lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se zemljiste
nalazi, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora.

9) Primjerak ugovora o zakupu za ribnjake dostavlja se Hrvatskim vodama i
ministarstvu nadleznom za vodno gospodarstvo, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora.
Clanak 33.
(1) Na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, zakupnika

uvodi u posjed Povjerenstvo, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno po skidanju
usjeva dotadasnjeg posjednika.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka Cine tri ¢lana pravne, geodetske 1
agronomske struke, koje imenuje Agencija.
(3) O uvodenju u posjed sastavlja se zapisnik.
Clanak 34.
(1) Zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za vodu placaju se
godisnje.
(2) Naknada za vodu za prvu godinu zakupa za ribnjake placa se u roku 15 dana

od dana uvodenja u posjed ribnjaka.

(3) Zakupnina za prvu godinu zakupa za poljoprivredno zemljiste placa se u roku
15 dana od dana uvodenja u posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka
godine, a za svaku sljede¢u godinu zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za
vodu placaju se do kraja lipnja tekuce godine.

4) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljista iznos zakupnine za prvu
godinu smanjit ¢e se razmjerno placenoj naknadi za koriStenje zemljista.
(5) Na iznose zakupnine i naknade za vodu koji nisu plac¢eni u roku iz stavaka 2. i
3. ovoga Clanka, placa se zakonska zatezna kamata.
Clanak 35.
(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave dano u zakup ne moze se dati u

podzakup.
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(2) Zakupnik ne moze prenijeti svoje pravo i obveze iz ugovora o zakupu na drugu
osobu.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga clanka, prava i obveze zakupnika koji je fizicka
0soba, mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na nasljednika prvoga nasljednog reda koji se
bavi poljoprivredom ili akvakulturom i to do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz
suglasnost Agencije.

4) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, prava i obveze zakupnika koji je pravna
osoba, mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu na drugu pravnu osobu ¢iji je osniva¢ zakupnik
ako ispunjava ugovorne obveze i to do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz

suglasnost Agencije.

Clanak 36.
Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake sadrzi obvezno odredbe koje se odnose
na:
a) predmet zakupa,
b) vrijeme trajanja zakupa,
C) visinu i rok plac¢anja zakupnine, odnosno naknade za koristenje ribnjaka,
d) prava i obveze zakupnika,
e) namjenu koriStenja zakupljenog zemljista,
f) odustanak od ugovora,
)] razloge za raskid ugovora,
h) dopustivost postavljanja gospodarskih objekata, pomo¢nih uredaja i objekata
za iskoriStavanje zemljista,
i) gospodarski program,
), uvjete zaStite prirode ukoliko se poljoprivredno zemljiste u cijelosti ili

djelomi¢no nalazi unutar granica podrucja zaSti¢enog temeljem posebnog
propisa o zastiti prirode.

Clanak 37.

(1) Sklapanjem ugovora o zakupu za ribnjake zakupnik stjece pravo koriStenja
kopnenih voda radi uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj
za sve vrijeme trajanja zakupa.

(2) Sastavni dio ugovora iz stavka 1. ovoga €lanka su posebni uvjeti koriStenja
voda koje izdaju Hrvatske vode sukladno posebnom propisu o vodama.

3) Ugovor iz stavka 1. ovoga c¢lanka sklapa se po prethodnoj suglasnosti
Ministarstva nadleznog za vodno gospodarstvo.

4) Naknada za koriStenje ribnjaka sastoji se od zakupnine za ribnjake i naknade
za vodu.

(5) Odredbe ovoga ¢lanka u dijelu ostvarivanja prava na koriStenja kopnenih voda

radi uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj odgovarajuce se
primjenjuju na ribnjake 1 ribogojiliSta koji su u vlasnistvu ili posjedu fizickih ili pravnih
osoba.
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(6) Ministar pravilnikom propisuje uvjete i postupak za ostvarivanje prava iz

stavka 5. ovoga Clanka.
Clanak 38.

1) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake prestaje protekom vremena na koje je
sklopljen.

(2) Od ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake moze se u svako vrijeme
sporazumno odustati.

(3) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida se ako zakupljeno

poljoprivredno zemljiste prestane biti poljoprivredno zbog promjene namjene ili ako se
zemljiSte koristi suprotno odredbama ugovora ili ovoga Zakona.

4) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida se ako zakupnik:

a) ne plati zakupninu te naknadu za vodu do kraja rujna tekuce godine, osim u
sluaju vise sile, ili drugih nepredvidenih okolnosti koje nisu krivnja
zakupnika,

b) ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave kao dobar gospodar,

C) ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koji ¢ini sastavni dio ugovora 0
zakupu, dvije godine uzastopno od dana sklapanja ugovora, osim u slu¢aju vise
sile,

d) obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog ugovora,

e) daje zakupljeno zemljiste u podzakup,

f) bez odobrenja zakupodavca izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom

zemljis$tu koji prelaze granice uobicajenoga gospodarenja ili promijeni nacin
koriStenja poljoprivrednog zemljista,

9) obavlja aktivnosti suprotno propisima o zastiti prirode ili radnje koje imaju
negativan utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podruéja, te ako na bilo koji
nacin ugroZava opstanak prirodnih vrijednosti.

(5) Zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o zakupu za ribnjake ako se zakupnik ne
pridrzava posebnih uvjeta koristenja voda iz ¢lanka 37. stavka 2. ovoga Zakona.

(6) Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu zakupniku. U
obavijesti je odreden rok u kojem zakupnik ima pravo skinuti usjeve, odnosno plodove.

(7 U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka zakupnik je duZan u roku 30 dana od dana
prestanka ugovora o zakupu, odnosno po skidanju usjeva predati zemljiste u posjed vlasniku
putem Povjerenstva iz ¢lanka 33. ovoga Zakona.

(8) Obavijest o prestanku i raskidu ugovora o zakupu mora biti dostavljena
nadleznom podru¢nom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom
uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba i zemljisnoknjiznom odjelu nadleznog
suda.

Clanak 39.

(1) Ako su se na poljoprivrednom zemljiStu u vlasni$tvu drZave na dan sklapanja
ugovora o zakupu nalazili trajni nasadi, objekti 1 uredaji kojima se za vrijeme trajanja zakupa
smanjila vrijednost krivnjom zakupnika, zakupodavcu pripada naknada za umanjenu
vrijednost tih trajnih nasada, objekata i uredaja.
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(2) Ako su trajni nasadi, objekti 1 uredaji iz stavka 1. ovoga Clanka uklonjeni,
vlasniku pripada naknada koja odgovara vrijednosti tih nasada, objekata i uredaja u vrijeme
njihova uklanjanja.

Clanak 40.

Zakupnik nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti zasadenih trajnih
nasada, uredenih i izgradenih objekata i uredaja na poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu
drzave, ako se ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida na njegov zahtjev ili njegovom
krivnjom.

Clanak 41.
Po raskidu ili isteku ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake zakupnik u roku od
6 mjeseci:

a) moze uzeti one dijelove objekata i uredaja koje je podigao,

b) moze traziti naknadu neamortizirane vrijednosti trajnih nasada, objekata i
uredaja koje nije moguce odnijeti, te koji su uvecali vrijednost poljoprivrednog
zemljiSta, ako je podignuo trajne nasade i postavio uredaje i objekte uz
suglasnost zakupodavca,

c) ako nije dana suglasnost iz tocke b) ovoga ¢lanka ili nije postignut dogovor sa

zakupodavcem zakupnik mora srusiti i ukloniti na vlastiti troSak trajne nasade,
uredaje 1 objekte koje je podigao. U slucaju neizvrSenja ove obveze, rusenje ili
uklanjanje izvrSava zakupodavac na teret zakupnika.

Clanak 42.

Na raskid ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koji
nije ureden odredbama ovoga Zakona, primjenjuju se propisi o obveznim odnosima.

Clanak 43.

(1) Za povrSinu miniranog poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave koje je
dano u zakup 1 zakup za ribnjake zakupnina se umanjuje razmjerno troskovima razminiranja
koje snosi zakupnik.

(2) Zakupnik je duzan poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga clanka
razminirati u roku dvije godine od dana sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake i ne
mozZe ga obradivati do razminiranja, a ako se ne razminira u roku od dvije godine ugovor se
raskida i duzan je platiti zakupninu za to vrijeme.

(3) Zakupnik nema pravo na naknadu troskova razminiranja zemljiSta iz stavka 1.
ovoga Clanka, ako se ugovor o zakupu i1 zakupu za ribnjake raskida na njegov zahtjev ili
njegovom krivnjom.

4 Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, zakupnika
uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 33. ovoga Zakona, u roku 30 dana od dana
razminiranja.

(5) Zakupnina za povrSinu poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu drzave, koja nije
u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obrasla viSegodiSnjim raslinjem, a dana je u zakup
i zakup za ribnjake umanjuje se razmjerno troskovima stavljanja u funkciju poljoprivredne
proizvodnje koje snosi zakupnik.

(6) Agencija imenuje povjerenstvo koje procjenjuje troskove stavljanja u funkciju
poljoprivredne proizvodnje poljoprivrednog zemljista iz stavka 5. ovoga €lanka. Povjerenstvo
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je sastavljeno od pet ¢lanova i to agronomske, geodetske i pravne struke od kojih je jedan
predstavnik jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podruc¢ju zemljiSte nalazi.

(7) Zakupnik je duzan poljoprivredno zemljiSte iz stavka 5. ovoga Clanka staviti u
funkciju poljoprivredne proizvodnje u roku godinu dana od dana sklapanja ugovora o zakupu
i zakupu za ribnjake, a ako ga ne stavi u funkciju poljoprivredne proizvodnje u roku od
godinu dana ugovor se raskida i duzan je platiti zakupninu za to vrijeme.

(8) Zakupnik nema pravo na naknadu troSkova stavljanja u funkciju
poljoprivredne proizvodnje zemljista iz stavka 1. ovoga clanka, ako se ugovor o zakupu i
zakupu za ribnjake raskida na njegov zahtjev ili njegovom krivnjom.

9) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, zakupnika
uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 33. ovoga Zakona, u roku 30 dana od potpisivanja
ugovora.

Clanak 44.

1) Sredstva ostvarena od zakupa, zakupa za ribnjake, prodaje izravnom
pogodbom i davanja na koriStenje bez javnog poziva prihod su drzavnog proracuna 50% i
50% proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju
poljoprivredno zemljiSte nalazi.

(2) Ministar pravilnikom propisuje namjenu sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka
koja su prihod jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrucju
nalazi poljoprivredno zemljiste.

Clanak 45.

1) Ugovorom o zakupu i zakupu za ribnjake ugovorit ¢e se uskladivanje visine
zakupnine 1 naknade za vodu za vrijeme trajanja valjanih ugovora i oc¢uvanje vrijednosti
zakupnine i naknade za vodu.

(2) Nacin revalorizacije zakupnine pravilnikom ¢e propisati ministar uz prethodnu
suglasnost ministra nadleznog za financije.

(3) Evidenciju naplate po ugovoru o zakupu i zakupu za ribnjake vodi Agencija.

Zakup zajednickih pasnjaka
Clanak 46.

(1) Zajednicki pasnjak je proizvodno-tehnoloSka cjelina poljoprivrednog zemljista
u vlasnistvu drzave koje je u naravi pasnjak, livada, sjenokoSa i1 neplodno zemljiste
namijenjeno zajednickoj ispasi stoke i1 peradi, a moZe se nalaziti unutar ili izvan zasti¢enog
podrugja.

(2) Zajednicki pasSnjak daje se u zakup na rok od 20 godina jednoj pasnjackoj
zajednici sa sjediStem na podrucju jedinice lokalne samouprave gdje se pasnjak nalazi.

(3) Za jedan zajednicki pasnjak moze se osnovati jedna paSnjacka zajednica.

4) Pasnjacku zajednicu cine fizicke i pravne osobe s prebivalistem, odnosno
sjediStem na podrucju jedinice lokalne samouprave gdje se zajednicki pasnjak nalazi ili s
prebivaliStem, odnosno sjediStem na podrucju susjedne jedinice lokalne samouprave koji su
vlasnici stoke i zainteresirani za ispasu na zajednickim paSnjacima i upisani su u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava. Pasnjacka zajednica mora biti organizirana kao zadruga s
jednim ciljem gospodarenja zajedni¢kim pasnjakom i mora donijeti Program gospodarenja



22

zajednickim pasnjakom koji sadrzi naCin koriStenja te prava i obveze korisnika zajednickih
pasnjaka i posebne uvjete zastite prirode koje utvrduje sredi$nje tijelo drzavne uprave
nadlezno za poslove zastite prirode, ukoliko se zajedni¢ki pas$njak nalazi unutar zasticenog
podrugja.

Clanak 47.

1) Zainteresirana pasSnjacka zajednica dostavlja Agenciji zahtjev za dodjelu u
zakup zajedniCkog pasSnjaka koji sadrzi podatke o podnositelju zahtjeva, zajednickom
pasnjaku te Program gospodarenja zajednickim pasnjakom.

(2) Agencija donosi odluku o dodjeli zakupa zajedni¢kog pasnjaka.

(3) Odluku o dodjeli u zakup zajednickog pasnjaka u zasti¢enom podrucju donosi
Agencija uz prethodnu suglasnost sredi$njeg tijela drzavne uprave nadleznog za poslove
zaStite prirode.

4) Na osnovi odluke o dodjeli zakupa ravnatelj Agencije i odgovorna osoba
pasnjacke zajednice sklapaju ugovor o zakupu zajednickog pasnjaka u pisanom obliku, na
koje se odgovarajuce primjenjuju odredbe ¢lanaka 32., 36. i 38. ovoga Zakona.

(5) Ugovor za zakup zajedni¢kog pasnjaka u zasti¢enom podrucju sadrzi i posebne
uvjete zastite prirode koje utvrduje sredisnje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove zastite
prirode.

(6) Ministar pravilnikom propisuje uvjete za podnoSenje zahtjeva i kriterije za
dodjelu zajednickih paSnjaka.

(7) Pasnjacka zajednica mora jednom godiSnje dostavljati Agenciji izvjeStaje o
ostvarenju ciljeva i gospodarenja zajedni¢kim pasnjakom.

Privremeno raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u viasnistvu drzave
Clanak 48.

(1) Za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave za koje nisu sklopljeni ugovori
0 zakupu i zakupu za ribnjake Agencija moze sklopiti ugovor o privremenom koriStenju s
fizickim ili pravnim osobama na njihov zahtjev, 1 to:

a) posjednicima kojima su istekli ugovori o zakupu poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave 1 koji su u mirnom posjedu istog,

b) posjednicima koji su koristili poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave bez
ugovora i u mirnom su posjedu istog.

(2) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka mozZe se sklopiti ako su fizicke 1 pravne
osobe platile sve obveze s osnova koristenja tog poljoprivrednog zemljista.

3) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka sklapa se na rok do 5 godina, odnosno do
sklapanja ugovora o zakupu ili zakupu za ribnjake sukladno odredbama ovoga Zakona.

4) Korisnici poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. tocke a) ovoga ¢lanka duzni su
platiti naknadu u visini iznosa Kkoji je bio ugovoren po ranijem ugovoru. Korisnici
poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 1. tocke b) ovoga ¢lanka duzni su platiti naknadu u visini
iznosa dvostruke pocetne zakupnine iz ¢lanka 31. stavka 1. ovoga Zakona.

(5) Na raspored sredstava od naknade iz stavka 4. ovoga ¢lanka primjenjuju se
odredbe ¢lanka 44. stavka 1. ovoga Zakona.
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Zamjena
Clanak 49.

(1) Poljoprivredno zemlji§te u vlasniS§tvu drzave moZe se zamijeniti za
poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu fizickih ili pravnih osoba priblizno iste vrijednosti radi
okrupnjavanja poljoprivrednog zemljista.

(2) Zahtjev za zamjenu poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka fizicka
ili pravna osoba podnosi Agenciji.

(3) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih ili pravnih
osoba Agenciji dostavlja podnositelj zahtjeva.

4) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljisSte u vlasniStvu drzave Agenciji
dostavlja jedinica lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb ili fizicka ili pravna osoba iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

(5) Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi
Agencija na temelju dostavljene dokumentacije.

(6) Na osnovi odluke o zamjeni poljoprivrednog zemljiSta ravnatelj Agencije i
podnositelj zahtjeva za zamjenu sklapaju ugovor o zamjeni u pisanom obliku.

(7) Poljoprivredno zemljiSte iz ugovora o zamjeni koje je postalo vlasniStvo
drzave uvrstava se u Zemljisni fond.

(8) Odredbe ¢lanka 32. stavaka 2., 7. 1 8. i ¢lanka 33. ovoga Zakona odgovarajuce
se primjenjuju i na ugovor o zamjeni poljoprivrednog zemljista.

9) Postupak zamjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze pokrenuti i Agencija.

Prodaja izravhom pogodbom
Clanak 50.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave moze se iznimno prodati
izravnom pogodbom po trzi$noj cijeni koju utvrduje Agencija, u sljede¢im slu¢ajevima:

a) za katastarske Cestice poljoprivrednih povrSina koje granie sa zemljiStem u
vlasni§tvu podnositelja zahtjeva kada veli¢ina Cestice koja se prodaje nije veca
od ¢estice u vlasnistvu podnositelja zahtjeva,

b) za katastarske Cestice do kojih se moze pristupiti samo preko zemljista u
vlasnis$tvu podnositelja zahtjeva u svrhu okrupnjavanja,

C) za katastarske Cestice za koje je pribavljena dokumentacija za gradnju
poljoprivrednih objekata,

d) kada su ispunjeni uvjeti za postupak izvlastenja,

e) kada se privodi drugoj gospodarskoj funkciji koja nije poljoprivredna, a u

interesu je Republike Hrvatske,

f) za katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista koje koriste korisnici kuca u
vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama.
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(2) Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave moze se prodati izravnom
pogodbom ako zainteresirana osoba podnese zahtjev Agenciji kojem prilaze dokaz o
ispunjavanju uvjeta iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Obavijest o podnesenom zahtjevu iz stavka 2. ovoga ¢lanka Agencija je duzna
objaviti na oglasnoj ploci jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se
podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi i na internetskoj stranici Agencije.

4) Ako je viSe osoba podnijelo zahtjev iz stavka 2. ovoga clanka za isto
poljoprivredno zemljiste u vlasnis$tvu drzave kupac se utvrduje javnim nadmetanjem.

(5) Na postupak javnog nadmetanja iz stavka 4. ovoga ¢lanka odgovarajuce se
primjenjuju odredbe ¢lanka 31. stavka 3.

(6) Odluku o prodaji izravnom pogodbom donosi Agencija.

(7) Na osnovi odluke iz stavka 6. ovoga ¢lanka ravnatelj Agencije i kupac sklapaju

ugovor o prodaji u pisanom obliku.

(8) Odredbe ¢lanaka 32., 33. 1 44. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju i na
ugovor o prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave izravnom pogodbom.

Davanje na koristenje bez javnog poziva
Clanak 51.

1) Iznimno, poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave Agencija moze dati na
koriStenje bez javnog poziva znanstveno-nastavnim institucijama iz podruc¢ja poljoprivrede,
kaznionicama i ustanovama koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za
poljoprivrednim zemljiStem, a njihov je osniva¢ Republika Hrvatska.

(2) Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drZzave moZe se dati na koriStenje za
potrebe stru¢nog i znanstveno-nastavnog rada, rehabilitaciju i socijalizaciju ili druge potrebe
poljoprivredne namjene, na rok do 25 godina, i to:

- do 10 ha — bez naknade,

- od 10 ha do 100 ha — uz naknadu u visini 50% zakupnine na podrué¢ju na
kojem se poljoprivredno zemljiste nalazi,

- preko 100 ha — uz naknadu u visini 100% zakupnine na podrucju na kojem se
poljoprivredno zemljiste nalazi.

Clanak 52.

(1) Zahtjev za davanje na koriStenje poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave
bez javnog poziva podnosi se Agenciji.

(2) Sastavni dio zahtjeva je i Gospodarski program.

(3) Na sadrzaj Gospodarskog programa odgovaraju¢e se primjenjuju odredbe
¢lanka 29. stavka 5. ovoga Zakona.

4) Odluku o davanju na koristenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drzave
bez javnog poziva donosi Agencija uz suglasnost Ministarstva.

(5) Na osnovi odluke iz stavka 4. ovoga ¢lanka ravnatelj Agencije i podnositel;
zahtjeva sklapaju ugovor o davanju na koriStenje poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu
drzave u pisanom obliku.
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(6) Odredbe ¢lanaka 7., 32., 33., 34., 35. stavaka 1. i 2., te ¢lanaka 44. i 45. ovoga
Zakona odgovaraju¢e se primjenjuju i na ugovor o davanju na koriStenje poljoprivrednog
zemljista u vlasni$tvu drzave bez javnog poziva.

VI. ZEMLIJISNI FOND
Clanak 53.

(1) Poljoprivredno  zemljiSte koje Agencija kupi, zamijeni, neobradeno
poljoprivredno zemljiste iz ¢lanka 13. stavka 1. ovoga Zakona ¢ine Zemljis$ni fond.

(2) Agencija raspolaze Zemljisnim fondom.
Clanak 54.
(1) Agencija moze kupiti poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih ili pravnih

osoba u ime i za ra¢un Republike Hrvatske, putem javnog poziva ili izravnom pogodbom na
temelju ponude fizicke ili pravne osobe koja je vlasnik poljoprivrednog zemljista.

(2) Agencija ima pravo prvokupa poljoprivrednog zemljista prodanog na javnom
natjecaju za poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave, po istoj cijeni po kojoj je kupljeno.
(3) Poljoprivredno zemljiste iz stavaka 1. 1 2. ovoga Clanka kao i poljoprivredno

zemljiSte koje je otkupila Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama ulazi u
Zemljisni fond.

Clanak 55.

1) Poljoprivredno zemljiSte iz ZemljiSnog fonda Agencija daje u zakup i zakup za
ribnjake javnim pozivom, zamjenjuje, iznimno prodaje ili raspolaze istim u svrhu
okrupnjavanja.

(2) Odluku o raspisivanju javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake iz stavka 1.
ovoga ¢lanka donosi Agencija.

(3) Odredbe c¢lanaka od 27. do 45. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju na
javne pozive za zakup i zakup za ribnjake za poljoprivredno zemljiste iz Zemljisnog fonda.

4) Poljoprivredno zemljiste iz Zemljisnog fonda prodaje se po trzi$noj cijeni koju
utvrduje Agencija.

(5) Odredbe ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na katastarske ¢estice poljoprivrednog

zemljiSta koje koriste korisnici kuéa u vlasniStvu Republike Hrvatske kojima upravlja
Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama.

(6) Korisnici kuca u vlasnistvu Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za
pravni promet i posredovanje nekretninama imaju pravo prvozakupa katastarskih cestica
poljoprivrednog zemljista kojeg koriste.

(7) Na pravo prvozakupa iz stavka 6. ovoga clanka na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe ¢lanka 50. stavaka 2., 3., 4., 5., 6., 7.1 8. ovoga Zakona.

VIIL. AGENCIJA ZA POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
Clanak 56.

1) Poslove =zastite, koriStenja, raspolaganja, prometa 1 okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljista obavlja Agencija kao specijalizirana javna ustanova.
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(2) Agencija ostvaruje sredstva za rad iz drzavnoga proracuna, obavljanjem svoje
djelatnosti 1 iz drugih izvora na nacin i pod uvjetima propisanih aktom o osnivanju.

(3) Za obavljanje poslova Agencije mogu se osnovati podruznice.
Clanak 57.
(1) Djelatnost Agencije ¢ine sljedeci poslovi:
a) zastita poljoprivrednog zemljiSta od oneciS¢avanja i oStecenja,
b) pracenje stanja poljoprivrednog zemljista,
C) laboratorijske analize zemljista,
d) vodenje jedinstvene baze podataka temeljem Clanka 8. stavka 2. ovoga Zakona,
e) koristenje poljoprivrednog zemljista,
f) raspolaganje poljoprivrednim zemljistem,
)] promet poljoprivrednim zemljistem,
h) okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,
) sudjelovanje u postupcima uredenja poljoprivrednog zemljista u skladu s

posebnim propisima,

), vodenje evidencije zakupnika zemljiSta, zakupnika ribnjaka i zakupnika
zajednickih pasnjaka,

K) suradnja s drzavnim tijelima, ustanovama, jedinicama podru¢ne (regionalne)
samouprave i jedinicama lokalne samouprave u svezi poslova iz djelokruga
Agencije koji su joj stavljeni u nadleznost,

) pracenje 1 ocjenjivanje ucinaka raznih mjera poljoprivredne politike 1 mjera
drugih politika na okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,

m) i drugi poslovi u skladu s ovim Zakonom i aktom o osnivanju.

(2) Poslove iz stavka 1. tocaka b), d) i j) ovoga ¢lanka Agencija obavlja kao javne
ovlasti.

Clanak 58.

(1) Agencija e uspostaviti, razvijati, voditi 1 odrzavati Informacijski sustav o
poljoprivrednom zemljiStu u Republici Hrvatskoj u svrhu udinkovitije zasStite, koriStenja i
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem. Informacijski sustav ¢e sadrzavati podatke o
odrzavanju, za$titi, promjeni namjene 1 raspolaganju zemljiStem.

(2) Jedinice podruéne (regionalne) samouprave i jedinice lokalne samouprave,
Drzavna geodetska uprava, ministarstvo nadlezno za poslove pravosuda 1 Agencija za
placanja u poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju obvezni su sudjelovati dostavom
podataka kojima raspolazu u uspostavi, razvoju, vodenju i odrzavanju Informacijskog sustava,
bez naknade.

3) Agencija je ovlastena bez naknade pristupati podacima i koristiti podatke o
poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave,

zavoda i pravnih osoba ¢iji je osniva¢ Republike Hrvatska kao i drugih javnih evidencija.
Pristup podacima iz evidencija uspostavit ¢e se i izravno elektroni¢kim putem.

4) Agencija je duzna sredi$njem tijelu drzavne uprave koje vodi sredi$nji registar
drzavne imovine dostavljati podatke kojima raspolaze.
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(5) Nacin uspostave, sadrzaj i vodenje Informacijskog sustava pravilnikom
propisuje ministar.

Clanak 59.

1) Agencija je duzna nadleznom opéinskom drzavnom odvjetnistvu dostaviti
potrebne podatke 1 dokumentaciju za uknjizbu prava vlasni$tva na nekretninama u vlasnistvu
drzave, kao i zatraziti provedbu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata u katastarskom
operatu.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga cClanka Agencija dostavlja zemljisnoknjiznom
odjelu nadleznog suda prijedlog za uknjizbu prava vlasnisStva drzave na nekretninama koje su
upisane kao drustveno vlasnistvo.

(3) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske i geodetske
elaborate za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave, a koji se izraduju po programima
Drzavne geodetske uprave.

4) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene geodetske elaborate za
promjenu nac¢ina uporabe katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave.

VIII. UPRAVNI | INSPEKCIJSKI NADZOR
Clanak 60.

(1) Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju
njega obavlja Ministarstvo.

(2) Inspekcijski nadzor propisan ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju
njega obavlja poljoprivredna inspekcija Ministarstva.

(3) Poslove poljoprivredne inspekcije u prvom stupnju obavljaju poljoprivredni
inspektori u podru¢nom jedinicama Ministarstva sukladno Uredbi o unutarnjem ustrojstvu, a u

drugom stupnju poslove obavlja posebno povjerenstvo Ministarstva ¢ije ¢lanove imenuje
Vlada Republike Hrvatske.

4) Povjerenstvo iz stavka 3. ovoga ¢lanka ¢ine tri ¢lana od kojih su dva iz reda
poljoprivrednih inspektora Ministarstva, a jedan ¢lan iz reda drzavnih sluzbenika u
Ministarstvu koji imaju zavrSen diplomski studij pravne struke.

(5) Povjerenstvo donosi Poslovnik o radu.
Clanak 61.

(1) Poljoprivredni inspektori u podrucnim jedinicama Ministarstva nadziru
provodenje odredbi ovoga Zakona i propisa donesenih temeljem ovoga Zakona, osobito:

a) da 1i se poljoprivredno zemljiSte obraduje, odnosno koristi ne umanjujuci
njegovu vrijednost,

b) zaStitu zemljiSta od oneciS¢enja Stetnim tvarima,

C) koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe, ako takvo

koriStenje nije dopusteno,

d) kako se provode mjere osiguranja zaStite od pozara i nareduje provodenje
odredenih mjera ako se utvrdi da se fizicke osobe koje su korisnici ili vlasnici
poljoprivrednog zemljiSta ne pridrZavaju propisa, odnosno naredenih mjera za
zaStitu od pozara,
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e) odrzavanje trajnih nasada i1 visegodiSnjih kultura podignutih radi zastite od
erozije,

f) provodenje odredaba o promjeni namjene poljoprivrednog zemljista,

9) koriStenje sredstava odobrenih za provodenje mjera osposobljavanja i uredenja
poljoprivrednog zemljista,

h) prisutnost onecis¢enja iz Clanka 5. ovoga Zakona radi odrzavanja zemljista
sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju,

1) koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave,

J) provodenje Gospodarskog programa koji je sastavni dio ugovora o zakupu i
zakupu za ribnjake,

k) kontrolira neovlasteni ulazak u posjed poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu
drzave,

)} obavljaju i druge radnje potrebne za provedbu inspekcijskog nadzora.

2 Poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva dostavit ¢e

zapisnik o povredama odredbi iz stavka 1. to¢aka i), j) i k) ovoga ¢lanka Agenciji.

3) Poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva poduzimaju i
druge mjere, odnosno obavljaju druge radnje za koje su drugim zakonima i propisima
ovlasteni.

4) Za potrebe inspekcijskog postupka radi utvrdivanja oneciS¢enja poljoprivredni
inspektori mogu uzimati uzorke, koji se $alju u sluzbene laboratorije akreditirane u skladu s
hrvatskim normama sukladno ¢lanku 8. stavku 3. ovoga Zakona.

Clanak 62.

Ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa pocinjen
prekrs$aj, Ministarstvo je duzno bez odgadanja podnijeti optuzni prijedlog za pokretanje
prekr$ajnog postupka.

Clanak 63.

(1) Ako utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon ili propis donesen na osnovi njega,
poljoprivredni inspektor ¢e u zapisniku utvrditi nepravilnosti 1 nedostatke 1 donijeti rjeSenje
kojim ¢e odrediti rok za njihovo otklanjanje, odnosno odrediti potrebnu upravnu mjeru.

(2) U postupku donosenja rjeSenja, ako je povreda ovoga Zakona utvrdena bez
prisutnosti vlasnika ili posjednika zemljiSta, poljoprivredni inspektor je duzan zatraziti
ocCitovanje vlasnika ili posjednika zemljista, koji ga je duzan dostaviti u roku 8 dana od dana
dostave zahtjeva.

(3) Ako vlasnik ili posjednik zemljista ne dostavi oCitovanje iz stavka 2. ovoga
¢lanka smatrat ¢e se da poljoprivredno zemljiSte ne obraduje bez opravdanog razloga.

4) Protiv rjeSenja poljoprivrednog inspektora donesenog na temelju stavka 1.
ovoga Clanka moze se uloziti zalba povjerenstvu Ministarstva iz ¢lanka 60. stavka 3. ovoga
Zakona.

(5) Zalba uloZena protiv rjesenja poljoprivrednog inspektora ne odgada izvrsenje.



29

Clanak 64.

1) Poslove poljoprivrednog inspektora (u daljnjem tekstu: inspektor) moze
obavljati osoba koja ima odgovarajuc¢i stupanj obrazovanja poljoprivredne struke, polozen
drzavni struéni ispit te najmanje Cetiri (4) godine radnog iskustva na odgovarajué¢im
poslovima.

(2) Poslove viseg poljoprivrednog inspektora moze obavljati osoba koja ispunjava
uvjete iz stavka 1. ovoga clanka te ima najmanje pet (5) godina radnog iskustva na
odgovaraju¢im poslovima.

(3) Poljoprivredni inspektor ima sluzbenu iskaznicu i1 znak kojim dokazuje
sluzbeno svojstvo, identitet i ovlasti.

4) Obrazac sluzbene iskaznice 1 izgled znaka te nacin izdavanja i vodenja
evidencije o sluzbenim iskaznicama i znakovima pravilnikom propisuje ministar.

Clanak 65.

(1) Jedinice lokalne samouprave i Grad Zagreb duzni su nadzirati provodenje
odluka o agrotehni¢kim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina
iz ¢lanaka 10. i 12. ovoga Zakona.

(2) Poslove iz stavka 1. ovoga clanka obavljaju poljoprivredni redari koji pored
op¢ih uvjeta za prijam u sluzbu moraju imati najmanje srednju stru¢nu spremu poljoprivredne
struke.

(3) Jedinice lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb, mogu obavljanje poslova
iz stavka 1. ovoga Clanka organizirati zajednicki.

4) O utvrdenom stanju i poduzetim mjerama duzni su redovito izvjeStavati
poljoprivrednu inspekciju u podruénim jedinicama.

IX. KAZNENE ODREDBE
Clanak 66.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba koja ne odrzava poljoprivredno zemljiSte sposobnim za poljoprivrednu

proizvodnju i ne obraduje ga sukladno agrotehnickim mjerama umanjujuci njegovu vrijednost
(Clanak 4. stavci 1., 2.1 4.).

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od
500,00 do 15.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.
(3) Novéanom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za

prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka.
Clanak 67.

1) Novcéanom kaznom od 10.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba koja ne prati stanje poljoprivrednog zemljista ili onemoguci provodenje analize
tla na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drzave kojeg koristi na temelju ugovora o
zakupu, zakupu za ribnjake, koncesiji, dugogodiSnjem zakupu i dugogodiSnjem zakupu za
ribnjake (Clanak 7. stavak 1.).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se nov¢anom kaznom od
500,00 do 15.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.
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(3) Nov¢anom kaznom od 500,00 do 15.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za
prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 68.

1) Novc¢anom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba koja osteti poljoprivredno zemljiSte Stetnim tvarima tako da je poljoprivredna
proizvodnja na tom zemlji$tu umanjena ili onemogucena (Clanak 9. stavak 1.).

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovoga Clanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od
2.000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 2.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba
za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 69.

1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 100.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba koja skine humusni, odnosno oranicni sloj povrSine poljoprivrednog zemljista
(Clanak 11. stavak 1. tocka d).

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od
5.000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba
za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 70.

(1) Nov¢anom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba koja obavi promjenu namjene poljoprivrednog zemljista protivno dokumentima

prostornog uredenja (¢lanak 19. stavak 1.) i bez dokaza o oslobadanju od pla¢anja naknade
(¢lanak 24. stavak 3.)

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovoga clanka kaznit ¢e se nov€anom kaznom od
5.000,00 do 50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba
za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Clanak 71.

(1) Nov¢anom kaznom od 10.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekrsaj
pravna osoba:

a) koja zemljiSte u gradevinskom podrucju i zemljiSte izvan tog podrucja
predvideno dokumentima prostornog uredenja za izgradnju ne odrzava
sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju (¢lanak 4. stavak 3.),

b) koja ima vegetacijsko-gospodarski otpad poljoprivrednog porijekla na
poljoprivrednoj povrSini dulje od jedne godine ili ne provodi =zastitu
poljoprivrednog zemljista od oneciS¢avanja i oStecenja (Clanak 5. stavak 3.).

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. tocaka a) i b) ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom
kaznom od 2.000,00 do 30.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 2.000,00 do 30.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba
za prekrsaj iz stavka 1. tocaka a) i b) ovoga ¢lanka.
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Clanak 72.

1) Novc¢anom kaznom od 3.000,00 do 5.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekr$aj
pravna osoba ako ne postupi po rjesenju poljoprivrednog inspektora (¢lanak 63. stavak 1.).

(2) Za prekrSaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se novéanom kaznom od
1.000,00 do 2.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.
3 Nov¢anom kaznom od 500,00 do 1.000,00 kuna kaznit ¢e se fizicka osoba za

prekrsaj iz stavka 1. ovoga Clanka.

X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 73.

(1) Povrsine poljoprivrednog zemljista koje su Programima raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave, koji su doneseni temeljem Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010,
39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011), bile predvidene za prodaju,
zakup, dugogodisnji zakup 1 dugogodisnji zakup za ribnjake prelaze u zakup.

(2) PovrSinama poljoprivrednog zemljista koje su Programima iz stavka 1. ovoga
¢lanka bile predvidene za povrat i ostale namjene, od dana stupanja na snagu ovoga Zakona a
do privodenja namjeni od strane jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba,
odnosno do povrata prijasnjim vlasnicima sukladno posebnom propisu raspolaze Agencija
sukladno odredbama ¢lanaka 14., 15. i 48. ovoga Zakona.

Clanak 74.

(1) Postupci prodaje 1 davanja u zakup ako je objavljen natjecaj za prodaju i zakup
do 31.12.2011. godine prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne
novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/2011), dovrsit ¢e se prema odredbama tog Zakona.

(2) Postupci davanja u dugogodi$nji zakup i dugogodis$nji zakup za ribnjake ako je
objavljen natjecaj za dugogodiSnji zakup i dugogodis$nji zakup za ribnjake prema odredbama
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009,
21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) do stupanja na
snagu ovoga Zakona, dovrsit ¢e se prema odredbama tog Zakona.

(3) Izmjene ugovora o zakupu, ugovoru o prodaji s obro¢nom otplatom
kupoprodajne cijene, ugovora o koncesiji 1 prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno zemljiste,
ugovora o dugogodiSnjem zakupu poljoprivrednog zemljista i dugogodiSnjem zakupu za
ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona, kao i ugovora Koji su
sklopljeni sukladno postupcima iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, provodi Agencija.

4 Ako je kupac poljoprivrednog zemljista na natjeCaju za prodaju iz stavka 1.
ovoga Clanka ostvario pravo na popust u visini od 20% od postignute prodajne cijene kod
uplate prodajne cijene u cijelosti, ne moze kupljeno poljoprivredno zemljiSte otuditi u roku od
deset godina od dana sklapanja ugovora o prodaji. Zabrana otudenja upisat ¢e se u zemljiSne
knjige istodobno s upisom prava vlasniStva kupca.

(5) Fizicke ili pravne osobe duzne su, sukladno odredbama ¢lanka 7. stavka 2.
ovoga Zakona, pratiti stanje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave kojeg koriste na
temelju ugovora o0 koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu za pasarenje, zakupu,
dugogodisnjem zakupu i dugogodisnjem zakupu za ribnjake Koji su sklopljeni na temelju
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Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009,
21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) i ugovora o
sluznosti na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/2005, 82/2006, 129/2008,
80/2010, 124/2010, 25/2012 i 68/2012) do stupanja na snagu ovoga Zakona.

(6) Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave nakon prestanka ugovora o
koncesiji, prioritetnoj koncesiji, zakupu za paSarenje, zakupu, dugogodi$njem zakupu i
dugogodi$njem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) i ugovora o sluznosti radi podizanja trajnih
nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljeni na
temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/2005, 82/2006, 129/2008, 80/2010,
124/2010, 25/2012 i 68/2012) ¢ini Zemljisni fond iz ¢lanka 53. ovoga Zakona.

Clanak 75.

1) Evidenciju naplate po ugovoru o zakupu, ugovoru o prodaji s obro¢nom
otplatom kupoprodajne cijene, ugovoru o koncesiji i prioritetnoj koncesiji za poljoprivredno
zemljiste, ugovoru o dugogodiSnjem zakupu poljoprivrednog zemljista i dugogodiSnjem
zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona, kao i ugovora koji
su sklopljeni temeljem ¢lanka 74. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona i ugovora o koncesiji za
koristenje voda radi uzgoja riba, sklopljeni sukladno Zakonu o vodama (Narodne novine, br.
153/2009, 63/2011 i 130/2011) vodi Agencija.

(2) Iznimno, evidenciju naplate po ugovorima o zakupu i prodaji poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnistvu drzave te koncesije za koristenja voda za uzgoj riba iz stavka 1. ovoga
¢lanka, vode jedinice lokalne samouprave, odnosno Hrvatske vode do preuzimanja ove
evidencije od strane Agencije.

(3) Sredstva ostvarena od zakupa, prodaje, koncesije 1 dugogodiSnjeg zakupa i
dugogodiSnjeg zakupa za ribnjake po ugovorima koji su sklopljeni do stupanja na snagu
ovoga Zakona i ugovora koji su sklopljeni temeljem ¢lanka 74. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona
rasporeduju se sukladno ¢lanku 44. stavku 1.0voga Zakona.

4) Porez na promet nekretninama ne placaju osobe koje stje€u nekretnine u
postupku zamjene poljoprivrednog zemljista s Republikom Hrvatskom.

(5) Agencija izdaje brisovno ocitovanje radi brisanja uknjizenih tereta na
poljoprivrednom zemljiste za koje su sklopljeni ugovori sukladno Zakonu o poljoprivrednom
zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka
Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011).

(6) Jedinice lokalne samouprave, duzne su dokumentaciju potrebnu za izdavanje
brisovnog oc€itovanja iz stavka 5. ovoga ¢lanka dostaviti Agenciji na njezin zahtjev.
Clanak 76.
(1) Jedinice lokalne samouprave, duzne su dokumentaciju iz ¢lanka 28. stavka 1.

ovoga Zakona dostaviti Agenciji roku tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

2 Ukoliko jedinice lokalne samouprave ne dostave dokumentaciju u roku iz
stavka 1. ovoga Clanka, dokumentaciju ¢e pribaviti Agencija, a jedinica lokalne samouprave
gubi pravo na prihod od sredstava ostvarenih od raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u
vlasniStvu drzave.
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Clanak 77.

Ugovori o zakupu, dugogodisnjem zakupu, dugogodisnjem zakupu za ribnjake,
koncesiji, prioritetnoj koncesiji i zakupu za pasarenje koji su sklopljeni na temelju Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010,
39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) i ugovori o sluznosti radi
podizanja trajnih nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste
sklopljeni na temelju Zakona o sumama (Narodne novine, br. 140/2005, 82/2006, 129/2008,
80/2010, 124/2010, 25/2012 i 68/2012) ostaju na snazi do isteka roka na koji su sklopljeni.

Clanak 78.

(1) Vlada Republike Hrvatske ¢e donijeti Uredbu iz ¢lanka 29. stavka 7. ovoga
Zakona u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Ministar ¢e donijeti pravilnike iz ¢lanaka 4., 5., 8., 20., 21., 23., 28., 31,, 37.,
44.,45.,47., 58. 1 64. ovoga Zakona, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona.

(3) Do donosSenja pravilnika iz stavka 2. ovoga ¢lanka na snazi su pravilnici
doneseni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008,
25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i
63/2011):

a) Pravilnik o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske na natjecaju za prodaju i zakup, pocetnoj visini naknade na natjecaju
za dugogodisnji zakup i koncesiju za ribnjake (Narodne novine, broj 52/2011),

b) Pravilnik o dokumentaciji potrebnoj za raspisivanje javnog natjeCaja za
prodaju, zakup i dugogodiSnji zakup poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu
Republike Hrvatske i koncesiju za ribnjake (Narodne novine, broj 45/2009),

C) Pravilnik o uvjetima i1 nacinu koriStenja sredstava ostvarenih od prodaje,
zakupa, dugogodiSnjeg zakupa poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
Republike Hrvatske i koncesije za ribnjake (Narodne novine, broj 45/2009),

d) Pravilnik o uvjetima i nacinu koriStenja sredstava naknade koja se plac¢a zbog
promjene namjene poljoprivrednog zemljista (Narodne novine, br. 87/2009 i
2/2010),

e) Pravilnik o agrotehnickim mjerama (Narodne novine, broj 43/2010),

f) Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljista od oneciS¢enja (Narodne novine,
broj 32/2010),

)] Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i
vrijednog obradivog (P2) poljoprivrednog zemljista (Narodne novine, broj
53/2010),

h) Pravilnik o metodologiji za pracenje stanja poljoprivrednog zemljista (Narodne
novine, broj 60/2010),

) Pravilnik o uvjetima i postupku za ostvarivanje prava na koristenje kopnenih
voda radi uzgoja riba i drugih vodenih organizama (Narodne novine, broj
133/2011),

J) Pravilnik o uvjetima za podnoSenje zahtjeva i kriterijima za dodjelu

zajednickih pasnjaka (Narodne novine, broj 135/2011).
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4) Do donoSenja pravilnika iz ¢lanka 31. stavka 1. naknada za vodu iz ¢lanka 37.
stavka 4. identi¢na je naknadi za koncesiju za gospodarsko koristenje voda radi uzgoja riba i
drugih vodenih organizama i raspodjeljuje se sukladno posebnom propisu 0 vodama, a
obracunava se i naplacuje sukladno posebnom propisu o uvjetima davanja koncesija za
gospodarsko koristenje voda.

(5) Do stupanja na snagu ovoga Zakona na snazi su propisi doneseni na temelju
Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/2005, 82/2006, 129/2008, 80/2010, 124/2010,
25/2012 i 68/2012).

(6) Agencija za upravljanje drzavnom imovinom nadlezna je za uredenje
imovinskopravnih odnosa na poljopriviednom zemljistu u vlasniStvu drzave na kojem su
nezakonito izgradene zgrade ozakonjene temeljem Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (Narodne novine, broj 86/2012).

Clanak 79.

1) Kupoprodajna cijena iz ugovora o obro¢noj prodaji, zakupnina, naknada za
sluZznosti 1 koncesijska naknada iz ugovora koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga
Zakona revalorizirat ¢e se sukladno propisu iz ¢lanka 45. stavka 2. ovoga Zakona.

(2) Ugovori iz stavka 1. ovoga clanka smatrat ¢e se raskinutim ako kupci,
zakupnici, odnosno koncesionari odbiju sklopiti aneks ugovora o revalorizaciji ugovorenih
naknada, a koje im je Agencija duzna dostaviti u roku od godine dana od stupanja na snagu
ovoga Zakona.

Clanak 80.

Na wugovore o zakupu, sluznosti, zakupu za paSarenje, koncesiji,
dugogodisnjem zakupu i dugogodi$njem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni na temelju
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009,
21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) do stupanja na
snagu ovoga Zakona i1 ugovora o koncesiji za koriStenje voda za uzgoj riba sklopljeni
sukladno odredbama Zakona o vodama (Narodne novine, br. 153/2009, 63/2011 i 130/2011)
odnose se odredbe ¢lanka 35. stavka 4. ovoga Zakona.

Clanak 81.

(1) Agencija preuzima sve poslove, radnike zateCene na preuzetim poslovima,
pismohranu i drugu dokumentaciju, sredstva za rad, nekretnine, prava i obveze i financijska
sredstva Hrvatskog centra za poljoprivredu, hranu i selo koje se odnose na ustrojstvenu
jedinicu Zavoda za tlo.

(2) Nekretnine iz stavka 1. ovoga clanka su nekretnine koje su do stupanja na
snagu Zakona o osnivanju Hrvatskog centra za poljoprivredu, hranu i selo (Narodne novine,
br. 25/2009 i 124/2010) bile u vlasnistvu Zavoda za tlo.

(3) Preuzimanje poslova, radnika zateCenih na preuzetim poslovima, opreme,
pismohrane i druge dokumentacije, sredstava za rad, nekretnina sa njihovim poblizim
odredenjem, prava i obveze i financijskih sredstava iz stavka 1. ovoga ¢lanka Hrvatski centar
za poljoprivredu, hranu i selo i Agencija poblize ¢e urediti sporazumom uz suglasnost
ministra.

4 Agencija i Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i selo duzni su u roku 90
dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona uskladiti svoje Statute 1 druge opce akte u
skladu s odredbama ovoga Zakona.
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(5) Nakon donoSenja akata iz stavka 4. ovoga Clanka Agencija ¢e preuzetim
zaposlenicima ponuditi sklapanje ugovora o radu sukladno Zakonu o radu.

(6) Do sklapanja novih ugovora preuzeti zaposlenici nastavit ¢e obavljati poslove
utvrdene dosadasnjim ugovorima o radu.

(7) Do sklapanja novih ugovora o radu preuzeti zaposlenici zadrzavaju pravo na
placu, druga prava iz radnog odnosa te obveze i odgovornosti prema dosadasnjim ugovorima
o radu.

Clanak 82.

(1) Vlada Republike Hrvatske uskladit ¢e Uredbu o osnivanju Agencije za
poljoprivredno zemljiste (Narodne novine, br. 39/2009, 33/2010 i 109/2011) s odredbama
ovoga Zakona u roku 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Upravno vije¢e Agencije uskladit ¢e Statut i druge opcée akte s odredbama
Uredbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka u roku 30 dana od dana stupanja na snagu Uredbe.

Clanak 83.
(1) Na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti:

a) Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009,
153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i
63/2011),

b) Odluka o maksimalnoj povrSini poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
Republike Hrvatske koja se moze prodati pojedinoj fizi¢koj ili pravnoj osobi
(Narodne novine, broj 55/2010),

C) Pravilnik o dokumentaciji potrebnoj za donoSenje Programa raspolaganja
poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine,
broj 20/2009),

d) Odluka o davanju ovlasti jedinicama lokalne samouprave i Gradu Zagrebu za
davanje u zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Republike

Hrvatske koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiste, klase: 941-
06/11-01/01, urbroja: 5030125-11-1, od 17. ozujka 2011. godine,

e) Naputak u svezi primjene pojedinih odredbi Zakona o poljoprivrednom
zemljistu (»Narodne novine«, br. 152/08 i 21/10) koje se odnose na
raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske
(Narodne novine, broj 124/2010).

(2) Na dan stupanja na shagu ovoga Zakona u Zakonu o osnivanju Hrvatskog
centra za poljoprivredu, hranu i selo (Narodne novine, br. 25/2009 i 124/2010) u ¢lanku 3.
podstavci 8., 9. 1 10. prestaju vaziti.

Clanak 84.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim
novinama.
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OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1.

U c¢lanku 1. utvrdeno je $to se ureduje ovim Zakonom: odrzavanje i zastita poljoprivrednog
zemljista, koriStenje poljoprivrednog zemljiSta, promjena namjene poljoprivrednog zemljista i
naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu Republike Hrvatske (u
daljnjem tekstu: u vlasniStvu drzave), ZemljiSni fond, Agencija za poljoprivredno zemljiste,
upravni i inspekcijski nadzor te kaznene odredbe.

Uz ¢lanak 2.

Poljoprivredno je zemljiste dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu
zastitu. Utvrdeno je da nositeljima prava vlasniStva na poljoprivrednom zemlji§tu ne mogu
biti strane pravne i fizicke osobe, osim ako medunarodnim ugovorom i posebnim propisom
nije drugacije odredeno. Pravni poslovi sklopljeni suprotno stavku 2. ovoga ¢lanka su niStetni.

Uz ¢lanak 3.

Utvrdeno je Sto se smatra poljoprivrednim zemljiStem u smislu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 4.

Utvrdeno je da se poljoprivredno zemljiSte mora odrzavati pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju i Sto se smatra pod odrzavanjem poljoprivrednog zemljista. Vlasnici 1 posjednici
poljoprivrednog zemljiSta duzni su poljoprivredno zemljiSte obradivati sukladno
agrotehni¢kim mjerama ne umanjujuci njegovu vrijednost.

Uz ¢lanak 5.

Utvrdeno je radi cega se provodi 1 na koji nacin, zastita poljoprivrednog zemljiSta od
oStecenja, te Sto se smatra oSte¢enjem poljoprivrednog zemljista.

Uz ¢lanak 6.

Utvrdeno je da Agencija provodi pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta radi zaStite
poljoprivrednog zemljista od oStecenja.

Uz ¢lanak 7.

Utvrdeno je da pracenje stanja poljoprivrednog zemljiSta koje koriste pravne ili fizicke osobe
na temelju sklopljenih ugovora za drzavno poljoprivredno zemljiSte obavlja Agencija, na
temelju analize tla, po sluzbenoj duzZnosti ili na zahtjev korisnika.
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Uz ¢lanak 8.

Utvrdeno je tko moze obavljati analize poljoprivrednog zemljista u smislu pracenja stanja
poljoprivrednog zemljiSta, kome se dostavljaju rezultati analize i propisana je obveza
donosenja pravilnika o metodologiji pra¢enja stanja.

Uz ¢lanak 9.

Propisano je da fizicke ili pravne osobe moraju sanirati nastalu Stetu, ako oStete
poljoprivredno zemljiSte, na nacin da je poljoprivredna proizvodnja umanjena ili
onemogucena, osim oStec¢enja poljoprivrednog zemljiSta zbog promjene namjene za koju se
placa naknada.

Uz ¢lanak 10.

Op¢insko, odnosno gradsko vijece, a za Grad Zagreb Gradska skupstina odreduje potrebne
agrotehnicke mjere u sluajevima u kojima bi propustanje tih mjera nanijelo Stetu,
onemogucilo ili smanjilo poljoprivrednu proizvodnju.

Uz ¢lanak 11.

Utvrdeno je Sto se smatra agrotehnickim mjerama u svrhu zastite poljoprivrednog zemljista od
erozije vodom i vjetrom. Vlasnici i posjednici poljoprivrednog zemljista duzni su odrzavati
dugogodisnje nasade i viSegodis$nje kulture podignute radi zastite od erozije na tom zemljistu.

Uz ¢lanak 12.

Op¢insko, odnosno gradsko vijece, a za Grad Zagreb Gradska skupstina propisuje mjere za
uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina i dostavlja podatke Ministarstvu i Agenciji 0
primjeni propisanih mjera.

Uz ¢lanak 13.

Utvrdeno je S$to se smatra neobradenim poljoprivrednim zemljiStem u drzavnom vlasnistvu
koje ulazi u Zemljisni fond, tko utvrduje takvo zemljiSte i kako se njime raspolaze.

Uz ¢lanak 14.

Utvrdeno je raspolaganje neizgradenim gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu drzave koje je
po uporabnom svojstvu poljoprivredno.

Uz ¢lanak 15.

Ovom odredbom propisano je da neizgradeno gradevinsko zemljiste u vlasnistvu drzave koje
je po uporabnom svojstvu poljoprivredno Agencija daje u zakup uz suglasnost srediSnjeg
drzavnog tijela nadleZznog za upravljanje drzavnom imovinom.
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Uz ¢lanak 16.

Promjena namjene poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe provodi se u skladu s
dokumentima prostornog uredenja i drugim propisima.

Uz ¢lanak 17.

Propisano je da prije donoSenja prostornog plana zupanije, odnosno Grada Zagreba,
prostornih planova podru¢ja posebnih obiljezja, nositelj izrade duzan je pribaviti misljenje
Ministarstva, a suglasnost Ministarstva na nacrt kona¢nog prijedloga prostornog plana
velikoga grada, grada, odnosno opc¢ina te ukoliko Ministarstvo u roku 15 dana od dana
zaprimanja nacrta konacnog prijedloga prostornog plana velikoga grada, grada, odnosno
opcina ne da suglasnost, smatra se da je suglasno s nacrtom toga prijedloga.

Uz ¢lanak 18.
Utvrdeno je tko prikuplja dokumentaciju u postupku izrade prostornih planova.

Uz ¢lanak 19.

Utvrdeno je tko izdaje potvrde o uskladenosti glavnog projekta s posebnim uvjetima, prije
pokretanja postupka za izdavanje gradevinske dozvole ili tijekom tog postupka.

Uz ¢lanak 20.

Utvrdeno je $to je u smislu ovoga Zakona osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo
(P2) poljoprivredno zemljiste te kada se iznimno moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe.

Uz ¢lanak 21.

Utvrdeno je kada se placa jednokratna naknadu zbog umanjenja vrijednosti i povrSine
poljoprivrednog zemljista kao dobra od interesa za Republiku Hrvatsku. Promjenom namjene
poljoprivrednog zemljiSta smatra se 1 eksploatacija pijeska, Sljunka, kamena, gline, povrSinski
kopovi, te stvaranje odlagaliSta otpada, izgradnja sportskih terena i1 objekata u smislu
posebnog zakona.

Uz ¢lanak 22.

Utvrden je nacin placanja naknade za promjenu namjene poljoprivrednog zemljista.
Opredjeljenje je predlagatelja da se razliCito vrednuje naknada za promjenu naknadu s
obzirom na vrstu poljoprivrednog zemljiSta i njegovo odredenje vezano uz prostorne planove.
Ukoliko je zemljiSte unutar granica prostornog plana, njegova vrijednost je nesporno veca
nego zemlji$tu izvan tih granica.

Uz ¢lanak 23.

Utvrdeno je tko donosi rjeSenje o promjeni namjene. Utvrden je raspored sredstava ostvaren
od naknade za promjenu namjene. Naknada se placa i za objekte koji su bespravno izgradeni
nakon 1. sije¢nja 1985. godine. Odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu iz 1984.
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godine uvedeno je placanje naknade za promjenu namjene, a koje se pocelo primjenjivati od
1. sije¢nja 1985. godine. Imaju¢i u vidu odredbe Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (Narodne novine, broj 86/2012) objekti koji su nelegalno izgradeni, a u
postupku su legalizacije, odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu nisu oslobodeni od
postupka utvrdivanja naknade za promjenu namjene.

Uz ¢lanak 24.

Utvrdeno je kada investitor ne placa naknadu zbog umanjenja vrijednosti i povrSine
poljoprivrednog zemljista.

Uz ¢lanak 25.

Utvrdeno je temeljem kojih propisa se raspolaze poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu
Republike Hrvatske.

Uz ¢lanak 26.

Propisano je da odluka kojom se odluc¢uje o vlasnickim i drugim stvarnim pravima na
poljoprivrednom zemljiStu u vlasni$tvu drzave nije upravni akt.

Uz ¢lanak 27.

Propisano je da se poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje u zakup i zakup za
ribnjake javnim pozivom na rok od 50 godina, a poslove u svezi dodjele poljoprivrednog
zemljiSta obavlja Agencija.

Uz ¢lanak 28.

Utvrdeno je tko dostavlja Agenciji dokumentaciju potrebnu za raspisivanje poziva za zakup 1
zakup za ribnjake.

Uz ¢lanak 29.

Utvrdeno je tko moze biti sudionik poziva za zakup i zakup za ribnjake. Zajedni¢ka ponuda
ponuditelja smatra se nevazeCom. Ponudena zakupnina ne moze prije¢i dvostruki iznos
pocetne  zakupnine. Sastavni dio ponude na poziv za zakup i zakup za ribnjake je
Gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave. Propisano je
koje sastavnice sadrzi Gospodarski program i Sto se vrednuje u Gospodarskom programu.
Nacin vrednovanja Gospodarskog programa, u smislu odredivanja vrijednosti i tezine
pojedine sastavnice uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske.

Uz ¢lanak 30.

Utvrdeno je pravo prvenstva na pozivu za zakup i zakup za ribnjake. Pravo prvenstva na
pozivu za zakup i zakup za ribnjake imaju fizicke ili pravne osobe koje su sudjelovale u
pozivu, i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno moguéih 100 bodova.
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Uz ¢lanak 31.

Propisano je da se pocetna zakupnina na pozivu za zakup i zakup za ribnjake utvrduje
sukladno pravilniku koji donosi ministar.

Uz ¢lanak 32.

Utvrdene su odredbe o ugovoru koji se sklapa za zakup i zakup za ribnjake i kome se
primjerak ugovora dostavlja. U slu¢aju opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog
programa Agencija ¢e sklopiti aneks ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake sa zakupnikom.

Uz ¢lanak 33.

Propisano je uvodenje zakupnika u posjed na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu i zakupu
za ribnjake.

Uz ¢lanak 34.

Propisani su rokovi i na¢in placanja zakupnine za zakup poljoprivrednog zemljiSta i naknade
za vodu.

Uz ¢lanak 35.

Propisano je da zakupnik ne moze prenijeti svoje pravo iz ugovora o zakupu na drugu osobu i
iznimke od navedenog.

Uz ¢lanak 36.

Propisan je obvezni sadrZzaj ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake.

Uz ¢lanak 37.

Propisane su odredbe koje se odnose na ugovor o zakupu za ribnjake i naknadu za korisStenje
ribnjaka.

Uz ¢lanak 38.

Utvrdeni su nacini prestanka ugovora o zakupu 1 zakupu za ribnjake.

Uz ¢lanak 39.

Ako su se na poljoprivrednom zemljiStu na dan sklapanja ugovora o zakupu nalazili nasadi
kojima se za vrijeme trajanja zakupa smanjila vrijednost krivnjom zakupoprimca,
zakupodavcu pripada naknada za umanjenu vrijednost tih nasada.
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Uz ¢lanak 40.

Zakupoprimac nema pravo na povrat neamortizirane vrijednosti trajnih nasada na
poljoprivrednom zemlji$tu u vlasniStvu drzave, ako zakupni odnos prestaje na njegov zahtjev
ili njegovom krivnjom.

Uz ¢lanak 41.

Utvrdena su prava zakupnika po raskidu ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake.

Uz ¢lanak 42.

Na raskid ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave koji nije ureden
odredbama ovoga Zakona, primjenjuju se propisi o0 obveznim odnosima.

Uz ¢lanak 43.

Utvrden je nacin plac¢anja zakupnine za povrsine miniranog poljoprivrednog zemljista danog u
zakup i obveza razminiranja istog u roku dvije godine od dana sklapanja ugovora, jer se u
protivnom ugovor raskida. Propisano je da se zakupnina za povrSinu poljoprivrednog
zemljiSta u vlasniStvu drzave, koja nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obrasla
viSegodi$njim raslinjem, a dana je u zakup i zakup za ribnjake umanjuje razmjerno
troskovima stavljanja u funkciju poljoprivredne proizvodnje koje snosi zakupnik.

Uz ¢lanak 44.

Utvrden je raspored sredstava ostvarenih od zakupa, zakupa za ribnjake prodaje izravnom
pogodbom i davanja poljoprivrednog zemljista na koriStenje bez javnog poziva.

Uz ¢lanak 45.

Propisano je uskladivanje visine zakupnine 1 naknade za vodu, za vrijeme trajanja valjanih
ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake.

Uz ¢lanak 46.

Propisane su odredbe o zajedni¢kim paSnjacima. Zajednicki paSnjak daje se u zakup na rok od
20 godina jednoj pasnjackoj zajednici sa sjediStem na podrucju jedinice lokalne samouprave
gdje se pasSnjak nalazi. Propisano je tko Cini paSnjacku zajednicu te da ona mora biti
organizirana kao zadruga s jednim ciljem gospodarenja zajedni¢kim pasnjakom i mora
donijeti Program gospodarenja zajednickim pasnjakom.

Uz ¢lanak 47.

Propisane su odredbe o davanju u zakup zajedniCkih pasnjaka. Agencija donosi odluku o
dodjeli zakupa zajednickog paSnjaka. Odluku o dodjeli u zakup zajedni¢kog pasnjaka u
zaSticenom podrucju donosi Agencija uz prethodnu suglasnost srediSnjeg tijela drzavne
uprave nadleznog za poslove zastite prirode.
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Uz ¢lanak 48.

Utvrdene su odredbe o privremenom raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave, na nacin da Agencija moze sklopiti ugovor o privremenom koristenju s fizickim ili
pravnim osobama na njihov zahtjev i to posjednicima kojima su istekli ugovori o zakupu
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave i koji su u mirnom posjedu istog i posjednicima
koji su Koristili poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave bez ugovora i u mirnom su
posjedu istog. Odredbom ovoga ¢lanka izbjeci ¢e se sve poteSkoce koje se svake godine
javljaju u vezi s raspolaganjem zemljiSta za koje su istekli ugovori ili za koje jo$ nisu
raspisani natjecaji, a sve U Vezi S ostvarivanjem prava na direktna placanja.

Uz ¢lanak 49.

Utvrdene su odredbe o zamjeni poljopriviednog zemljiSta u vlasniStvu drZzave za
poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih ili pravnih osoba.

Uz ¢lanak 50.

Propisano je kada Agencija moze iznimno prodati poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu
drzave izravnom pogodbom po trzi$noj cijeni.

Uz ¢lanak 51.

Propisano je da Agencija moze iznimno dati na koriStenje poljoprivredno zemljiste u
vlasnistvu drzave bez javnog poziva, na rok do 25 godina, s naknadom ili bez naknade, ovisno
o povrsini zemljista.

Uz ¢lanak 52.

Propisano je da se zahtjev za davanje na koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu
drzave bez javnog poziva s gospodarskim programom podnosi Agenciji. Odluku o davanju
na koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drZzave bez javnog poziva donosi
Agencija uz suglasnost Ministarstva.

Uz ¢lanak 53.

Propisano je koje poljoprivredno zemljiste ¢ini Zemljisni fond i da njime raspolaze Agencija.

Uz ¢lanak 54.

Propisano je da Agencija moze kupiti poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih ili
pravnih osoba putem javnog poziva ili izravhom pogodbom. Agencija ima pravo prvokupa
poljoprivrednog zemljiSta prodanog na javnom natjeCaju za poljoprivredno zemljiste u
vlasniStvu drzave, po istoj cijeni po kojoj je kupljeno.

Prema clanku 52. Ustava Republike Hrvatske more, morska obala i otoci, vode, zracni
drugi dijelovi prirode, nekretnine i stvari od osobito kulturnog, povijesnog, gospodarskog i
ekoloskog znacenja, za koje je zakonom odredeno da su od interesa za Republiku Hrvatsku,



43

imaju njezinu osobitu zaStitu. Ovim Zakonom, kao i dosadas$njim zakonskim rjeSenjima,
poljoprivredno zemljiste odreduje se kao dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i uziva
njezinu osobitu zaStitu. Predlozenom odredbom kojom Agencija ima pravo prvokupa
poljoprivrednog zemljiS§ta prodanog na javnom natjeCaju za poljoprivredno zemljiste u
vlasnistvu drzave, po istoj cijeni po kojoj je kupljeno, zeli se izbje¢i spekulativna prodaja
poljoprivrednog zemljista, kojom se smanjuju povrsSine poljoprivrednog zemljiSta koje se
koriste za poljoprivrednu proizvodnju. Pravom prvokupa Agencije i raspolaganjem njime
sukladno odredbama Zakona osigurava se povecanje koriStenih poljoprivrednih povrsina, §to
je jedan od glavnih ciljeva koji se zeli posti¢i donoSenjem ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 55.

Propisano je kako Agencija raspolaze poljoprivrednim zemljistem iz Zemljisnog fonda.

Uz ¢lanak 56.

Propisano je kako Agencija ostvaruje sredstva za rad i da se za obavljanje poslova Agencije
mogu se osnivati podruznice.

Uz ¢lanak 57.

Utvrdeno je koji poslovi ¢ine djelatnost Agencije.

Uz ¢lanka 58.

Agencija ¢e uspostaviti, razvijati, voditi 1 odrzavati Informacijski sustav o poljoprivrednom
zemljiStu u Republici Hrvatskoj.

Uz ¢lanak 59.

Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske i geodetske elaborate za
poljoprivredno zemljiste u vlasni§tvu drzave, a koji se izraduju po programima Drzavne
geodetske uprave.

Uz ¢lanak 60.

Upravni nadzor nad provedbom ovoga Zakona i propisa donesenih na temelju njega obavlja
Ministarstvo.

Uz ¢lanak 61.

Propisano je $to nadziru poljoprivredni inspektori u podru¢nim jedinicama Ministarstva.

Uz ¢élanak 62.

Ako poljoprivredni inspektor ustanovi da je povredom propisa pocinjen prekrsaj, Ministarstvo
je duzno bez odgadanja podnijeti optuzni prijedlog za pokretanje prekrSajnog postupka.
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Uz ¢lanak 63.

Propisano je postupanje poljoprivrednog inspektora ako utvrdi da je povrijeden ovaj Zakon ili
propis donesen na osnovi njega. Poljoprivredni inspektor ¢e u zapisniku utvrditi nepravilnosti
1 nedostatke i donijeti rjeSenje kojim ¢e odrediti rok za njihovo otklanjanje, odnosno odrediti
potrebnu upravnu mjeru.

Uz ¢lanak 64.

Propisano je tko moze obavljati poslove poljoprivrednog inspektora i kako poljoprivredni
inspektor dokazuje sluzbeno svojstvo, identitet i ovlasti 1 da obrazac sluzbene iskaznice i
izgled znaka te nacin izdavanja i vodenja evidencije o sluzbenim iskaznicama i znakovima
propisuje ministar.

Uz ¢lanak 65.

Propisana je obveza jedinica lokalne samouprave i Grada Zagreba da nadziru provodenje
odluka o agrotehni¢kim mjerama i mjerama za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina
I da 0 utvrdenom stanju i poduzetim mjerama redovito izvjeStavaju poljoprivrednu inspekciju
u podru¢nim jedinicama.

Uz ¢lanak 66.

Propisana je nov¢ana kazna za prekrs$aj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja ne odrzava poljoprivredno zemljiSte sposobnim za poljoprivrednu
proizvodnju i ne obraduje ga sukladno agrotehnickim mjerama umanjujuéi njegovu
vrijednost.

Uz ¢lanak 67.

Propisana je novCana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja ne prati stanje poljoprivrednog zemljista ili onemoguci provodenje analize
tla na poljoprivrednom zemljiStu u vlasniStvu drzave kojeg koristi na temelju ugovora o
zakupu, zakupu za ribnjake, koncesiji, dugogodisnjem zakupu i dugogodisnjem zakupu za
ribnjake.

Uz ¢lanak 68.

Propisana je novcana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi 1
fizicku osobu koja osteti poljoprivredno zemljiSte Stetnim tvarima tako da je poljoprivredna
proizvodnja na tom zemlji$tu umanjena ili onemogucena.

Uz ¢lanak 69.

Propisana je nov¢ana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja skine humusni, odnosno orani¢ni sloj povrSine poljoprivrednog zemljista.



45

Uz ¢lanak 70.

Propisana je nov¢ana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja obavi promjenu namjene poljoprivrednog zemljista protivno dokumentima
prostornog uredenja i bez dokaza o oslobadanju od pla¢anja naknade.

Uz ¢lanak 71.

Propisana je novCana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja zemljiste u gradevinskom podrucju i zemljiSte izvan tog podrucja
predvideno dokumentima prostornog uredenja za izgradnju ne odrzava sposobnim za
poljoprivrednu proizvodnju i koja ima vegetacijsko-gospodarski otpad poljoprivrednog
porijekla na poljoprivrednoj povrSini dulje od jedne godine ili ne provodi zastitu
poljoprivrednog zemljista od oneciS¢avanja i oStecenja.

Uz ¢lanak 72.

Propisana je nov¢ana kazna za prekrSaj za pravnu osobu, odgovornu osobu u pravnoj osobi i
fizicku osobu koja ne postupi po rjeSenju poljoprivrednog inspektora kojim je odreden rok za
otklanjanje povrede ovoga Zakona ili propisa donesenim na osnovi njega, odnosno odredena
potrebna upravna mjera.

Uz ¢lanak 73.

Propisano je da povrSine koje su Programima raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu drzave koji su doneseni temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne
novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/2011), bile predvidene za prodaju, zakup, dugogodisnji zakup i
dugogodis$nji zakup za ribnjake prelaze u zakup 1 da Agencija povrSinama koje su
Programima raspolaganja bile predvidene za povrat i ostale namjene, od dana stupanja na
snagu ovoga Zakona a do privodenja namjeni od strane jedinice lokalne samouprave, odnosno
Grada Zagreba, odnosno do povrata prijaSnjim vlasnicima sukladno posebnom propisu
raspolaze sukladno odredbama ¢lanaka 14., 15. i 48. ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 74.

Propisano je da ¢e se postupci prodaje i davanja u zakup ako je objavljen natjecaj za prodaju i
zakup do 31.12.2012. godine, prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog
suda Republike Hrvatske i 63/2011), dovrsiti prema odredbama tog Zakona, a postupci
davanja u dugogodisnji zakup 1 dugogodiS$nji zakup za ribnjake ako je objavljen natjecaj za
dugogodis$nji zakup i dugogodi$nji zakup za ribnjake prema odredbama Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010,
39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011), do stupanja na snagu ovoga
Zakona, dovrsiti prema odredbama tog Zakona.
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Uz ¢lanak 75.

Propisano je tko vodi evidenciju naplate po ugovorima koji su sklopljeni do stupanja na snagu
ovoga Zakona, kao i ugovora koji su sklopljeni temeljem ¢lanka 74. stavaka 1. i 2. ovoga
Zakona i raspored ostvarenih sredstava po tim ugovorima. lznimno, evidenciju naplate po
ugovorima o zakupu i prodaji poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave koji su sklopljeni
do stupanja na snagu ovoga Zakona i za koje je objavljen natjecaj za prodaju i zakup do
stupanja na snagu ovoga Zakona vode jedinice lokalne samouprave, do preuzimanja ove
evidencije od strane Agencije.

Uz ¢lanak 76.

Propisano je rok u kojem su jedinice lokalne samouprave duzne dostaviti Agenciji
dokumentaciju za zakup i zakup za ribnjake

Uz ¢lanak 77.

Propisano je da ugovori o zakupu, dugogodisnjem zakupu, dugogodi$njem zakupu za
ribnjake, koncesiji, prioritetnoj koncesiji i zakupu za paSarenje koji su sklopljeni na temelju
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009,
21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske i 63/2011) i ugovori o
sluZznosti radi podizanja trajnih nasada na zemljiStu koje je bilo Sumsko i1 postalo je
poljoprivredno zemljiste sklopljeni na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br.
140/2005, 82/2006, 129/2008, 80/2010, 124/2010, 25/2012 i 68/2012) ostaju na snazi do
isteka roka na koji su sklopljeni.

Uz ¢lanak 78.

Propisano je koje ¢e podzakonske akte donijeti ministar sukladno odredbama ovoga Zakona,
rok za njihovo donoSenje te koji ¢e pravilnici ostati na snazi do donoSenja novih
podzakonskih akata. Propisano je da je Agencija za upravljanje drzavnom imovinom nadlezna
za uredenje imovinskopravnih odnosa na poljoprivrednom zemljistu u vlasniStvu drzave na
kojem su nezakonito izgradene zgrade ozakonjene temeljem Zakona o postupanju S
nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine, broj 86/2012).

Uz ¢lanak 79.

Propisana je obveza revalorizacije kupoprodajne cijene iz ugovora o obro¢noj prodaji,
zakupnine i1 koncesijske naknade iz ugovora koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga
Zakona. Opravdani razlozi za predlozenu odredbu su da se istom postize ravnopravnost
sudionika natjecaja koji su drzavno poljoprivredno zemljiSte kupovali u razli¢itom
vremenskom periodu, kada su bili na snazi pravilnici o pocetnoj cijeni koji su razli¢ito
vrednovali poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu drzave.

Uz ¢lanak 80.

Propisano je da se prava i obveze zakupnika koji je pravha osoba iz ugovora o zakupu,
koncesiji, dugogodi$njem zakupu i dugogodiSnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do

stupanja na snagu ovoga Zakona mogu prenijeti na drugu pravnu osobu Ciji je osnivaé
zakupnik i to do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije.
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Uz ¢lanak 81.

Propisano je da Agencija preuzima sve poslove, radnike zateCene na preuzetim poslovima,
pismohranu i drugu dokumentaciju, sredstva za rad, nekretnine, prava i obveze i financijska
sredstva Hrvatskog centra za poljoprivredu, hranu i selo koje se odnose na ustrojstvenu
jedinicu Zavoda za tlo. Preuzimanje poslova, radnika zateCenih na preuzetim poslovima,
opreme, pismohrane i druge dokumentacije, sredstava za rad, nekretnina sa njihovim poblizim
odredenjem, prava i obveze i financijskih sredstava Hrvatski centar za poljoprivredu, hranu i
selo 1 Agencija poblize ¢e urediti sporazumom uz suglasnost ministra nadleznog za poslove
poljoprivrede.

Uz ¢lanak 82.

Propisano je da ¢e Vlada Republike Hrvatske uskladiti Uredbu o osnivanju Agencije za
poljoprivredno zemljiste (Narodne novine, br. 39/2009, 33/2010 i 109/2011) s odredbama
ovoga Zakona u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona i da ¢e Upravno
vije¢e Agencije uskladiti Statut 1 druge opce akte s odredbama Uredbe iz stavka 1. ovoga
¢lanka u roku 30 dana od dana stupanja na snagu Uredbe.

Uz ¢lanak 83.

Odredeno je koji propisi prestaju vaZiti stupanjem na snagu ovoga Zakona.

Uz ¢lanak 84.

Odreden je dan stupanja na snagu ovoga Zakona.
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